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FLER OCH BATTRE HEM

Hemmet ar en viktig del av var vardag, Den som trivs
hemma ar oftast mer n6jd med sitt liv. LKFs vision
"Fler och battre hem” innebar att vi ska bygga nytt — och samtidigt
utveckla de bostader vi redan har. Vart mal ar att fardigstalla mellan
250 och 300 bostader per ar. Under 2014 byggstartade vi 298 nya
lagenheter. Battre bostdder gor Lund mer attraktivt och bidrar fill
kommunens fortsatta positiva utveckling,

| 1970-talsomradet Linero spelar LKF en central roll i att gbra nya
Linero torg till stadsdelens naturliga samlingspunkt. Bland annat
byggs tvad nya punkthus med totalt 94 l3genheter. Omvandlingen av
Linero ar en del i ett omfattande EU-projekt med energieffektivisering
i fokus, ett bra bevis pa hur vi tar ansvar for att bidra till en levande
och sammanhéllen stad.

Vi pd LKF vill ge vara hyresgaster storre mojlighet att paverka sitt
boende s3 att deras hem blir annu battre. Och dnnu mer hallbara.
Vi ndjer oss inte med att f6lja miljdlagarna. For oss ar det en sjalvklarhet
att standigt ta hansyn till miljéfrdgorna nar vi bygger nytt eller bygger om.
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S4 att det vi bygger finns dar dven for kommande generationer.



STARTAT 298 LAGENHETER.
FARDIGSTALLT 76.

LKF har under 2014 startat byggandet av 298
bostader och fardigstallt 76 nya ldgenheter och
serviceldgenheter. Samtidigt har ett antal detalj-
planer for vara byggprojekt vunnit laga kraft.
LKF planerar att bygga cirka 1 800 bostader
under de ndrmaste sju-atta aren, med malet att
fardigstélla 250-300 bostader per ar.

nya bostader

RENOVERING OCH UNDERHALL Var satsning pa underhall och ombyggnad har
under dret avslutats i kvarteret Offerkallan pa Norra

Faladen. Totalt har 352 ldgenheter renoverats.

1 5 -é rs pla n f(.j r att w Nésta projekt ar Linero med cirka 750 ldgenheter

byggda pa 1970-talet. Under varen 2015 inleder
h LKF ett pilotprojekt pa ett 25-tal lagenheter.
re n Ove ra 1 9 6 O = OC Samtidigt byggs Linero torg om, vilket skapar ett
° helt nytt stadsdelscentrum med bland annat en
7 O _ta I S O m ra d e n a ny ICA-butik och 94 nya lagenheter fordelade pa
tva hus, ett pd 14 vaningar och ett pa 11 vaningar.

Inflyttning kommer att ske 2015-2017.
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MEDVERKAR | EU-PROJEKTET CITYFIED MINECRAFTTAVLINGEN BYGGKROSSEN 1000 MEGABIT TILL ALLA VARA HUSHALL
Cityfied &r ett EU-projekt for renovering av Under nédgra veckor i slutet av aret har kreativa Under 2014 har den sista etappen av bred-
bostadshus fran 1960- och 1970-talen pa och engagerade ungdomar varit med i LKFs och bandsutbyggnaden genomforts. Hela LKFs
Linero. Projektet handlar om att ta fram Veidekkes gemensamma Minecrafttavling for bostadsbestand &r nu forsett med fibernét.
|6sningar fér minskad energianvandning, att skapa framtidens boende i kvarteret Raby- LKF ligger i framkant inte bara i Sverige utan
smarta elndt och innovationer inom kungen/Stenkrossen. Tavlingen resulterade i ocksd i varlden genom att nu kunna erbjuda
flarrvarme. LKF samarbetar med Lunds manga otroligt fina och vélgjorda forslag pa samtliga hyresgaster bredband pa 1 000
kommun, Kraftringen AB och IVL Svenska hur bostadsomradet skulle kunna utformas. megabit for bade upp- och nedladdning.

Miljdinstitutet i projektet.
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RESULTAT | SAMMANDRAG MER AN NIO AV TIO TILLFRAGADE KUNDER
MKR 2014 2013 KAN REKOMMENDERA LKF
Omséttning 885 860 Den arliga kundenkéten visar att vara hyres-
Resultat efter finansnetto 104 9 gaster ar mycket nojda. Huvuddelen svarar
att de far valuta for sin hyra och mer an nio
Beddmt marknadsvarde fastigheter 9548 8852 av tio kan tanka sig att rekommendera LKF
varav nyproduktion 109 180 som hyresvard.
e 6 6 o6 o
NYCKELTAL
2014 2013 2012 2011 2010
Uthyrningsgrad bostader % 99,88 99,89 99,89 99,90 99,86
Snitthyra bostader kr/kvm 1035 1019 998 970 947 ® ® ® ®
Omflyttningsfrekvens bostéder % 10,2 12,1 12,3 11,7 13,1
Omflyttning — antal lagenheter 920 1086 1087 1025 1144
Uthyrningsgrad lokaler % 99,2 99,3 99,6 99,4 994
ANTAL FARDIGSTALLDA BOSTADER 2010-2014 LKF GODKANT VID MILJOREVISION
Prognos fardigstallda bostader 2015-2017 Under 2014 godkandes LKF vid en miljorevision
som Lunds kommun genomfor enligt en
400 N N N kommunal kravstandard i linje med 1SO 14001.
WSS ANTAL FARDIGSTALLDA LAGENHETER Revisionen genomférs numera vart tredje ar
ANTAL FARDIGSTALLDA SARSKILDA BOENDE G :
PROGNOS FARDIGSTALLDA BOSTADER och detta var femte miljorevisionen i rad som
300 | LKF klarade. Revisorn bedémde att LKF har
ett val fungerade miljdarbete, engagerade
medarbetare och en god miljomedvetenhet.
Miljdarbetet har bedrivits under flera ar och
200 — blivit en naturlig del av verksamheten.
B FORSALINING AV VASTRA STATION
LKF sdljer stationsbyggnaden Vaéstra Station till
Jernhusen. Képeskillingen &r 31 miljoner kronor.
| | | J
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
HYRESFORHANDLINGAR OMSATTNING 885 MKR.
RORELESRESULTAT 77 MKR

Hyresnivan faststalldes i ett tvadrsavtal i
december 2013. Frdn 1 januari 2014 hojdes
hyrorna med 1,1 procent och fran 1 januari
2015 med 1,9 procent, vilket for en snitt-
lagenhet 2014 innebar en hojning med cirka
65 kronor i manaden.

LUNDAMODELLEN

SABOS KOMBOHUS

885 Mkr
77 Mkr

AAA/A-1+

Omséttningen for 2014 uppgick till 885
(860) Mkr och rorelseresultatet till 77 (69) Mkr
efter avsattning till periodiseringsfond och skatt.

For femte aret i rad fick LKF och Lunds kommun kreditbetyget AAA/A-1+ av
det globala kreditvarderingsinstitutet Standard & Poor’s, vilket ger LKF fortsatt
mojlighet till upplaning till 1dga kostnader.
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Bostader i hela Lund

LKF ska tillsammans med Lunds kommun verka for att tillgodose bostadsbehovet i hela kommunen. Vart uppdrag ér att bygga och
forvalta bostader och i anslutning till dessa kommersiella lokaler. LKF ska erbjuda lundaborna bostader med god kvalitet i god miljo
till rimlig hyra samt bidra till att planering och nyproduktion anpassas till efterfragan.

20 000 KUNDER

Det bor narmare 20 000 personer i LKFs bo-
stader. Det innebadr att ndstan var sjatte lunda-
bo ar kund hos LKF. | slutet av 2014 hade vi
pa tre mdnader ungefar 6 400 unika sékande
till cirka 200 lagenheter. Bland kunderna
finns dven lokalhyresgdster som erbjuder ett
kommersiellt utbud eller offentlig service.

LKFS VISION

Fler och battre hem

LKFs vision &r en framtid med fler och battre hem. Vi vet att hemmet &r en viktig del av manniskans
vardag och att manniskor som trivs med sitt boende brukar vara mer néjda med sina liv. Bra bostader
gor Lund mer attraktivt for manniskor och foretag sa att kommunen kan fortsatta att utvecklas.

Darfor soker vi mark sa att vi kan bygga fler bostader till rimliga kostnader. Vi investerar i framtiden
genom att bygga nytt och genom att ta hand om och utveckla de fastigheter vi redan har. Vi agerar
héllbart och miljosmart. Vi ger vara hyresgaster storre majligheter att paverka sitt boende sa att deras
hem blir battre for dem.

LKF ARSREDOVISNING 2014




Bra bostader skapar en attraktivare stad

Hemmet ar en viktig del av manniskors vardag och bra bostdder gér Lund till en attraktivare stad. Med vardeorden mansklig, palitlig, ldngsiktig
och utvecklande engagerar vi oss for att alltid erbjuda god service som tillgodoser de boendes behov. LKF arbetar for att starka hyres-
gdsternas boinflytande och provar garna nya idéer, férslag och arbetssatt for att utveckla och férbdttra bolagets produktion och tjanster.

BEFOLKNINGSTILLVAXT

Lunds befolkning férvéntas vaxa kontinuerligt under perioden
2014-2023. 2017 berdknas befolkningen i Lund vara 120 000

Ett he | égt ko m m U n 8 It och 2023 férvantas 130 000 invanare.
fa Stigh ets bOlag ANTAL INVANARE | TUSENTAL

150

Lunds Kommuns Fastighets AB, LKF, bildades 1947 och &r ett

heldgt kommunalt fastighetsbolag. Bolaget har en politiskt 100
sammansatt styrelse och Lunds kommunfullmaktige faststaller

LKFs dgardirektiv.

50

2017 2023
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VAR MARKNAD

Lunds kommun befinner sig i en expansiv region med en stor utvecklingspotential. Bland
annat lokaliseringsbesluten av forskningsanldggningarna ESS och MAX IV férvéntas bidra till
att efterfrdgan pa bostader kommer att 6ka under de ndrmaste dren. Idag dterspeglas efter-
frdgan pa bostdder i antalet s6kande pa lediga ldgenheter hos LKF. Under perioden okt-dec
2014 anmalde 6 400 bostadssokande sitt intresse till cirka 200 lediga lagenheter hos LKF.

Cirka 50 % av de sokande dr mellan 16-29 dr. Uthyrningsgraden for LKFs bostader och lokaler
var fortsatt mycket hdg 2014. Lunds kommun hade den 31/12 2014 115 968 invanare.

MARKNADSVARDE 9,5 MILJARDER | MARKNADSVARDE
olle LKF &ger och forvaltar dver 9 000 hyresldgenheter i
9 5 m I I a rd e r Lunds kommun. Dessutom dger LKF merparten av
) kommunens dldreboende, flera stadsdelscentrum
som Faladstorget, Linero torg och Karshogstorg med

handel och service samt ett 40-tal attraktiva kommer-

HYRESLAGENHETER BELANINGSGRAD | FORHALLANDE siella lokaler i Lunds centrum. 2014 uppgick mark-
TILL MARKNADSVARDET nadsvérdet pa LKFs fastighetsbestand till cirka 9,5

9 O 3 8 St 3 3 O/ (8,9) miljarder kronor enligt gjord vardering.

LKF ARSREDOVISNING 2014 7
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HAKAN EKLUND, VD

Fler och battre hem
o0r Lund mer attraktivt

LKFs starka finanser gor att vi kan bygga fler och battre hem, vilket stédjer Lunds kommuns
och LKFs gemensamma mal att gora Lund till en attraktivare stad. Under 2014 omsatte LKF
885 (860) miljoner kronor och gjorde en vinst (efter finansnetto) pa 104 (92) miljoner.

Som den storsta aktoren i
kommunen har LKF ett stort
ansvar for att bygga mer,
vilket vi ocksd gér, men vi
kan inte bara hela ansvaret.

8 LKF ARSREDOVISNING 2014

Det betyder att vi har de finansiella resurserna
att nad malet att fardigstalla 300 ldgenheter
om aret samtidigt som vi rustar upp och
underhaller 6vriga 9 000 lagenheter. Vi har
avsatt extra resurser till en langsiktig plan for
att rusta upp vara 1960- och 70-talsomraden.

FLER...
Under 2014 startade vi byggandet av totalt
298 lagenheter och for 2015 planerar vi att
starta Gver 300 lagenheter. Sa dven om vi
fardigstallde endast 76 ldgenheter under
2014 har vi mycket goda mgjligheter att na
over 300 lagenheter per ar de ndrmaste aren.
Daremot ar det oroande att bristen pa
lagenheter Okar. Dessutom okar den tid
som LKFs hyresgéaster bor kvar i sina hem.
Det &r tecken pa att det ar for lite rorelse i
marknaden, vilket betyder att det byggs for
fa nya lagenheter. Som den stérsta aktdren
i kommunen har LKF ett stort ansvar for att
bygga mer, vilket vi ocksa gér, men vi kan
inte béra hela ansvaret.

... OCH BATTRE...
Vi har under dret antagit en ny miljopolicy
och starkt vara miljomal, for att minska be-
lastningen pa miljon och uppféra hallbara
lagenheter. Det galler bland annat energi,
transporter, atervinning och avfall men
dven information till hyresgdsterna for att
integrera dem i processerna.

Andra viktiga delar ar vara bostadssociala
aktiviteter, att tillgodose olika gruppers behov

i kommunen samt att utveckla kommunens
olika stadsdelscentrum, dér vi just nu bygger
om och rustar upp Linero centrum.

...HEM
LKF fick gladjande nog hdga betyg i den
senaste kundundersdkningen. For de om-
raden dar vi fick nagot lagre betyg har vi
gjort en forbattringsplan, bland annat for
att 6ka var tillgdnglighet for hyresgasterna.
Underhall och ombyggnad sker i stor
omfattning. Under dret har vi tagit det
ovanliga beslutet att planera for att riva
nagra bostader. Om husen &r i sa ddligt skick
att det inte dr férsvarbart att renovera dem,
maste man ta det drastiska steget att riva.
Det ar dock viktigt att sla fast att det &r en
atgdrd som alltid varit och dven i framtiden
kommer att tillhéra valdigt ovanliga undan-
tag. Det dr férsta gdngen som jag, under
mina dr pa LKF, tvingas ta beslut om att riva
en bostadsfastighet.

FLER LAGENHETER KRAVER EN FLEXIBEL
PORTFOLJ

Att nd malet om 300 ldgenheter innebdr hdga
kostnader. LKF &r ett féretag med god eko-
nomi och ska klara malet. Nyinvesteringar
innebdr dkade ekonomiska och tekniska
risker. Nu har vi en storlek pa var projekt-
portfdlj som gdr att vi langsiktigt bdr nd 300
ldgenheter per ar. Det &r viktigt att projekt-
portfolien ar flexibel, sd att vi vid varje tillfdlle
kan starta det projekt som efterfrdgas.



Att nd malet om 300 lagenheter
innebar hoga kostnader. LKF ar ett

foretag med god ekonomi och ska klara
malet. Nyinvesteringar innebar 6kade
ekonomiska och tekniska risker.

Forutom var "ordinarie” projektportfolj for
vi kontinuerligt diskussioner kring nya pro-
jektidéer. Det &r forhandlingar med andra
fastighetsagare eller diskussioner med
kommunen, som plétsligt kan falla pa plats
och skapa nya mojligheter.

BATTRE BOENDE MED MILJORIKTIGA
TRANSPORTER

Vi har redan bestdmt oss for att utéka och
utveckla vért bosociala arbete. Aven boin-
flytandet &r ett omrade som vi vill utveckla.
Miljoriktiga transporter &r viktigt i en levande
och héllbar stad. Vi ska agera for fler elbilar i
Lunds kommun, till exempel genom att se till
att det uppfors fler laddstationer. Nasta steg
ar att allmant underlatta for invanarna att
ha elbil.

Vi utreder ett langsiktigt koncept som
innebar ett bilfritt boende. LKF tar dd ansvaret
for att hyresgdsten ingar i en bilpool. Detta
ar aven ett led i att minska byggkostnaderna.
For om vi inte behdver ta hansyn till hyres-
gdsternas parkeringsmajligheter sjunker
byggkostnaden. Vi tror att det finns ménniskor
som kan tanka sig att vélja bort att dga en
bil mot en lagre hyra, forutsatt att det finns
bilpool och kollektivtrafik i ndrheten.

FLYTTKEDJOR - STRATEGISKT VIKTIGA
LKF, och inte minst jag personligen, har tittat
mycket pa flyttkedjor och vi dr dvertygade

om att de fungerar. Nér vi bygger sma ettor
ger det nastan alltid en flyttkedja pa endast

ett steg. Men om vi bygger storre lagenheter
far vi flyttkedjor i fem, sex eller fler steg, vilket
ger tva-tre hushall ett boende. Bygger vi
ldgenheter riktade mot dldre personer far vi
annu langre flyttkedjor. Ju storre ldgenheter
desto langre flyttkedjor.

Sjélvklart ska LKF bygga sma ldgenheter,
men det ar viktigt att forsta de strategiska
skalen till varfor vi dven bygger storre ldgen-
heter.

NY STYRELSE 2015

Valet 2014 har inneburit att vi fatt en ny
politisk ledning i kommunen. Detta innebar
ocksa att LKF far en ny styrelseordférande
2015. Jag ser fram emot ett fortsatt gott
samarbete med styrelsen och de tilltrddande
ledamoterna.

Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack
till alla medarbetare for fina arbetsinsatser
under 2014. Jag ser fram emot ett gott
samarbete under 2015 dd vi fortsatter arbetet
med att bidra till ett dnnu attraktivare Lund.

Lund i februari 2015

Hakan Ekelund
VD

LKF ARSREDOVISNING 2014
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Nar man trivs i sitt hem
trivs man i sin stad

LKFs vision ar en framtid med fler och battre hem. Hemmet dr en viktig del av manniskors vardag. Den
som trivs med sitt boende ar oftast mer ndjd med sitt liv och trivs i sin omgivning. Bra bostader gor Lund
mer attraktivt for manniskor och féretag sa att kommunen kan fortsdtta att utvecklas pa ett positivt satt.

¢ o
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| dgardirektivet fran Lunds kommun star att
LKF ska erbjuda kommuninvanarna bostader
och bostadskomplement med god kvalitet
i god miljo till rimlig hyra samt bidra till att
planering och byggande anpassas till efter-
fragan.

LKF investerar i framtiden genom att
bygga nytt och ta hand om och utveckla
de befintliga fastigheterna. Vi agerar hallbart
och miljdsmart och ger hyresgdsterna storre
mojligheter att paverka sitt boende sa att
deras hem blir battre for dem. Dessutom &r
det viktigt att bygga i kommunens alla delar
och att bostdderna ar anpassade for olika
behov och malgrupper. Det ar ocksa viktigt
att vi fortsatter skapa en god ekonomisk
avkastning samt att vi behaller vart starka
varumarke.

Hyresldgenheter ar ett populdrt boende-
alternativ. Samtliga vara ldgenheter &ri
princip kontinuerligt uthyrda. Efterfrdgan

ar mycket stor och som exempel kan ndmnas
att under 2014 fanns det en ledig ldgenhet
som fick hela 600 ansokningar.

Befolkningsutvecklingen i Lund visar att
aldersgrupperna under 20 och éver 65 ar
kommer att 6ka. Den 6kande urbaniseringen
ar en stor drivkraft, allt fler vill flytta till st&-
derna. Den stora drivkraften i Lund &r sjalv-
klart universitet, framover kommer Max IV
och ESS att skapa ett utdkat tryck och hogre
efterfragan. Det géller inte bara efterfragan
pad bostader utan dven pa till exempel ett
varierat kulturliv i Lunds kommun.

LKF HAR DEFINIERAT SITT UPPDRAG
| TRE OMRADEN:

- bygga fler bostader

- erbjuda attraktiva hem

- bidra till att skapa en hallbar stad




Battr'e'- _bel

Vi arbetar mycket med trygghet for att skapa
attraktivare bostadsomraden. Arbetet spanner
over allt fran fungerande porttelefoner och
sakerhetsdorrar till belysning pa gédngar och
parkeringsplatser.

Ett konkret exempel pd att LKF bidrar till
att bygga ett tryggt och attraktivt Lund dr
ett belysningsprojekt for att skapa ett funk-
tionellt, vackert och inspirerande handels-
strak i centrala Lund. Arbetet paborjades
under 2014 och drivs tillsammans med
kommunen och berérda fastighetsagare
med kommunens Ljusplan som grund. For
att utveckla Lunds city ingdr LKF i Fastig-

Nara samarbete med vard- och

omsorgs- samt socialforvaltningen

Fortsatt hogt betyg i kundenkaten

Mer &n nio av tio tillfragade kunder kan
rekommendera LKF som hyresvard.

LKF genomfor kontinuerligt kundenkater
och vid den senaste enkéten blev hyresgdster-
nas betyg hogt, precis som i tidigare enkater.

En tredjedel av vara hushall omfattades
av enkaten. Svarsfrekvensen var hela 63
procent efter att ha legat runt 30 procent i
tidigare enkéter.

Med enkdten som underlag har svaren
delats in i olika index som visar vad hyres-
gasterna tycker om sina lagenheter, allman-
na utrymmen och utemiljén samt ett servi-
ceindex, som visar hur hyresgasterna
beddmer foretagets service.

ysning ger

hetsforeningen Lund City och Citysamverkan.
Utifran "fler bostader’, "attraktiva hem”
och "hallbar stad” stéller sig LKF kontinuer-
ligt frdgan vad som behdover goras for att
na detta. Det viktigaste ar skapa ett innova-
tionsklimat och fanga upp idéer, saval i det
lilla som i det stora. Mdnga av idéerna kom-
mer fran vara hyresgdster och medarbetare
men &dven fran andra aktérer i branschen.
Avgorande for att kunna vara innovativ
ar engagerade och nyfikna medarbetare och
en viktig del i att skapa ett uthdlligt innova-
tivt klimat ar att se forslagen bli verklighet.
LKFs interna digitala forslagslada har gett

ett 40-tal idéer och cirka en tredjedel av
dem har genomforts eller kommer att
genomforas. Ett bra exempel &r tillvalsvalja-
ren som snart lanseras pa hemsidan och
som ger hyresgasten méjlighet att testa
kombinationer av kakel, koksluckor och
bankskivor i samband med underhall.
Nagra andra viktiga innovationer ar att
LKF nu kan erbjuda bredband med 1 GB till
alla lagenheter, att det forsta passivflerbo-
stadshuset i Lund stdr klart samt produktion
av solel, som man nu kan folja pa var hemsida.

LKF har ett ndra samarbete med vard- och omsorgs- och socialforvalt-
ningen och hyr ut totalt cirka 200 ldgenheter och boende for cirka 1 000
personer i grupp- och adldreboenden. Under aret har LKF ocksa lamnat

56 lagenheter i forturer till flyktingar och som stodlagenheter. Introduk-
tionen for flyktingarna i boendet skéts av var bostadskonsulent.

Serviceindexet dr sarskilt viktigt. Det visar
vad LKF &r bra péd och var vi maste bli béttre.
LKF fick serviceindex 84 av 100, vilket &r klart
dver genomsnittet. Vara hyresgdster upple-
ver stor trygghet i sdval sina bostader som i
sina bostadsomraden. De ger hogt betyg at
utemiljon och tycker att det ar rent och
snyggt. Ett omrade dér det finns mojlighe-
ter till forbattring ar telefon- och dppettider.
Enkéaten ger ocksa mojlighet till extern
benchmark med andra fastighetsagare i
landet. | den senaste enkédten lag LKFs resul-
tat oftast battre dn genomsnittet for jamfor-
bara foretag i Sverige. Det resulterade i att vi

2013 var nominerade som ett av de tre bésta
foretag i klassen 3 000-9 000 lagenheter.

Manga av de svarande tycker att de far va-
luta for sin hyra och hela 92,5 procent kan tan-
ka sig att rekommendera LKF som hyresvard.
Enkétresultaten kan brytas ner pa varje enskilt
bostadsomrade och under dret har vara om-
radeschefer gatt igenom resultaten med sin
omradespersonal for att se pa vilka punkter
servicen till hyresgdsterna kan bli battre och
hur forbattringsarbetet ska bedrivas.

LKF ARSREDOVISNING 2014 11
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Under 2014 fortsatte LKF det offensiva arbetet
att paborja projekt for att nd malet om att
fardigstalla 250 till 300 nya ldgenheter per ar.
Under senare ar har LKF successivt utokat
sin projektportfolj. Vid drsskiftet 2014/2015
fanns det cirka 1 800 lagenheter i portfoljen,
vilket &r den hogsta siffran pa méanga ar.
Projektportfoljen ar basen for att vi ska kunna
byggstarta mellan 250 och 300 ldgenheter

VIKTIGT ATT BYGGSTARTA 300
LAGENHETER OM ARET

Det &r viktigt for LKF att ha en hog aktivitets-
niva och byggstarta cirka 300 ldgenheter
varje ar. Under 2014 startade LKF 298
ldagenheter. Samtidigt har vi lyckats fa till
stand bland annat tre stora byggprojekt

LKF ARSREDOVISNING 2014

Byggstart av

298 lagenheter
under 2014

per ar, vilket i forlangningen krévs for att
klara malet.

Lund har en stor efterfragan pa bostader
och kommunen har identifierat ett behov
om totalt 900-1 000 nya bostader per ar.
LKF har en offensiv plan for nyproduktion.
Mellan 2014 och 2019 har LKF planerade
investeringar i nyproduktion pa 3,8 miljarder
kronor.

som alla beddms kunna paborjas under 2015.
Projekten &r Snickaren, Fossilen och Arkivet 5
som bestar av totalt cirka 350 bostader.

Det dr ocksa viktigt att kontinuerligt fylla
pa portféljen med nya markanvisningar och
att arbeta med fortatningar. Ledtiderna &r
langa. Om vi raknar in alla delar fran anstkan

Under 2014 fardigstallde LKF 76 (118) lagen-
heter och under 2015 &r beddmningen att
drygt 100 kommer att fardigstallas. De sats-
ningar som gjorts de tva senaste aren kommer
att ge effekt 2017. Prognoserna ar att LKF da
kommer att fardigstalla en bit dver 300 ldgen-
heter. Dérefter bedomer vi att byggtakten
kan ligga kvar 6ver 300 nya lagenheter per ar
de foljande tva aren, 2017-2019.

om ny detaljplan till att fastigheten &r
inflyttningsklar dr det inte ovanligt att ett
projekt tar tio dr, minimitiden &r cirka fem dr.

Arbetet med detaljplanerna blir allt mer
betydelsefullt. Det kravs flexibilitet i planer-
na, sa att det hela tiden finns mojlighet att
bygga det som efterfragas.



Det hander mycket pa Linero

Pd Linero har LKF byggt sedan hosten 2012.
Med en storslagen utsikt 6ver det skanska
landskapet reser sig nu tre "svarta diaman-
ter’, med totalt 60 lagenheter, langs Vikinga-
vagen — det nya bostadsomradet Oden.
Husen &r certifierade passivhus, det vill sdga
hus med bara ett litet behov av vdrmetill-
skott. De forsta hyresgasterna flyttade in un-
der 2014 i de polygonformade svarta husen
i den forsta byggetappen av Oden. Nér byg-
gandet av Oden etapp 2 &r klart 2016 kom-
mer ytterligare tre svarta punkthus att resa
sig mot skyn pa Vikingavdgens norra sida.

En annan stor férandring for stadsdelen
Linero &r ombyggnaden av Linero torg som
startade 2014. Projektet &r ett av de storsta i
LKFs historia och omfattar om- och utbygg-
na av Linero centrum. Den befintliga cen-
trumbyggnaden moderniseras och renove-
ras, en ny stor ICA-butik byggs, liksom tva
nya punkthus med totalt 94 hyresldgenheter.
Genom utbyggd handel, service och nya bo-
stader gor LKF Linero torg till en attraktiv och
trygg motesplats for boende i omradet och
dess narhet. De forsta nya lokalhyresgasterna
kommer att kunna flytta in i slutet av 2015.

Linero torg dr ett relativt ovanligt projekt
for LKF, dven om LKF alltid har satsat pa sina
stadsdelscentrum. Det ar ett led i att skapa
den héllbara staden. Hyresgasterna ska inte
behdva ta bilen for att handla mat, ga till
tandldkare, vardcentral, bibliotek med
mera. Det kommer att vara latt att bo pa
Linero utan att kora bil, det gar stadsbussar
till centrum var sjunde minut.

Flera fortatningar de senaste aren

Manga av vdra projekt de senaste dren har
varit fortatningar pa till stérsta delen egen
mark. Om LKF ska klara att uppfylla malsatt-
ningen att fardigstalla 250-300 lagenheter
per ar krdvs det i fortsattningen fler bygg-
ratter i form av markkdp eller markanvis-
ningar frdn Lunds kommun.

LKF strévar efter att bygga lagenergihus,
passivhus om det &r mojligt. Ambitionen ar
att alltid bygga kostnadseffektivt. Samtidigt

anvander vi medvetet material av god kvalitet
for att nd 1dga driftskostnader. Darfor an-
vander vi i princip alltid till exempel tegel-
fasader, aluminiumkladda fonster och
platklddda underhallsfria vindskivor.

Ett sétt att halla nere kostnaderna ar att
s6ka och handla upp sa stora projekt som
mojligt. Nar antalet ldgenheter i projektet
dkar minskar kostnaden per byggd kvadrat-
meter.

Kontroll dver byggprocessen

En medveten, lIdangsiktig strategi for LKF &r att ha egen personal som hanterar nybyggnads-
projekten. Var byggavdelning har dtta anstéllda och byggprojektledarna driver projekten
fran start till mal, vilket innebar att vi har battre kontroll Gver processerna, effektiv erfaren-
hetsdterféring och beredskap att 6ka byggtakten, vilket dr en forutsattning for att nd de

uppsatta malen.
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PROJEKT (FASTIGHET) Fardigstallt Pagaende* Planerat Totalt per Arkitekt Totalentreprendr
31/12/2014 2015-2018 projekt

Oden 1, Vikingavdgen 50 50 Sydarkkonstruera Rekab Entreprenad AB

Getingen, Veberdd 16 16 NP Arkitekter Thage

Brandstationen, Kavlingevagen 45 45 Axel Carlsson Thage
Arkitekter

Oden 2, Vikingavagen 50 50 Sydarkkonstruera Byggmaéstar'n i Skane AB

Linero Torg 82 82 Arkitektmagasinet AB Byggmastar'n i Skdne AB

Skanegasen, Dalby 23 23 Jaenecke Arkitekter Byggnadsfirman Otto

Magnusson AB

Vanorten, Ostra torn 16 16 Wigot konsult AB BAB Byggtjanst AB

Haradsratten, N. Faladen 48 48 Fojab JSB AB

Fossilen, Sédra Rdbylund 165 165 Jaenecke Arkitekter Thage
Snickaren, véster 61 61 Open Studio Arkitekter
Arkivet 5 28 28 Sydarkkonstruera
Arkivet 5, Brunnsbo 130 130 -
Annelund, Veberdd 35 35 -
Sédra Sandby centrum 45 45 Moller Arkitekter
Offerkallan, N. Faladen 150 150 Fojab Arkitekter
Eddan, séder om Vikingavdgen 15 15 -
Solbjer 80 80 -
Bullerbyn 70 70 [reform]
Sofieberg 100 100 Fojab Arkitekter
Rabykungen/Stenkrossen 105 105 White arkitekter
Spinnrocken och Ullen 25 25 Bredgatan arkitekter
Ejdervdgen 25 25 Kamikaze Arkitekter
Vastra Pilelyckan 50 50 Jaenecke Arkitekter
Dalby stationsomrdde 200 200 Moller Arkitekter
Solhallan, Martens Falad 100 100 -

Summa lagenheter 66 429 1219 1714

SARSKILDA BOENDEN

PROJEKT (FASTIGHET) Fardigstéllt ~ Pagaende* Planerat  Totalt per Arkitekt Totalentreprenor
31/12/2014 2015-2018 projekt

Oden 1, Vikingavdgen 10 10 Sydarkkonstruera Rekab Entreprenad AB

Oden 2, Vikingavégen 10 10 Sydarkkonstruera Byggmastar'n i Skane AB

Linero Torg 12 12 Arkitektmagasinet AB Byggmastar'n i Skane AB

Vanorten, Ostra torn 12 12 Wigot Konsult AB BAB Byggtjanst AB

Fossilen, Sédra Rabylund 15 15 Jaenecke Arkitekter Thage

Arkivet 5, dldreboende 76 76 Sydarkkonstruera

Solhallan, Martens Falad, dldreb 40 40 -

Summa boendeenheter 10 49 116 175

Total summa 76 478 1335 1889

*Pagdende = Avses de projekt dar investeringen ar beslutad och entreprenaden bestalld
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Pagdende och planerade projekt

PA SISTA UPPSLAGET | ARSREDOVISNINGEN HITTAR DU KARTOR MED DE OLIKA NYPRODUKTIONSPROJEKTEN.

(5) VANORTEN SOLBJER @ OFFERKALLAN
Flerfamiljshus, 28 Igh Flerfamiljshus, ca 80 Igh Flerfamiljshus, ca 150 Igh
Byggstart: 2014 Planerad byggstart: 2016 Planerad byggstart: 2017
Inflyttning: 2015 - 2016 Planerad inflyttning: 2018 Planerad inflyttning: 2018 - 2019
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SNICKAREN @ SOFIEBERG DEL AV ARKIVET 5

Flerfamiljshus, 61 Igh Student- och ungdomslgh, ca 100 Igh Flerfamiljshus, 130 Igh, om- och nybyggnation
Planerad byggstart: 2015 Planerad byggstart: 2016 Planerad byggstart: 2016

Planerad inflyttning: 2017 Planerad inflyttning: 2018 Planerad inflyttning: 2017 - 2018

BRANDSTATIONEN KAVLINGEVAGEN

Flerfamiljshus, 45 Igh
Byggstart: 2014
Inflyttning: 2016
LKF ARSREDOVISNING 2014 15
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Flerfamiljshus och radhus, 180 Igh inkl ett
serviceboende

Byggstart: 2015

Inflyttning: 2016 - 2017

RABYKUNGEN/STENKROSSEN BULLERBYN

Flerfamiljshus, ca 105 Igh Flerfamiljshus, ca 70 Igh
e : Planerad byggstart: 2017 Planerad byggstart: 2017

Planerad inflyttning: 2018 - 2019 Planerad inflyttning: 2019

NOILYNAOYdAN | WIHIHLIYS HDO Y374

(14) ODEN, ETAPP 2
Flerfamiljshus, 60 Igh
Byggstart: 2014
Inflyttning: 2015 - 2016

16 LKF ARSREDOVISNING 2014
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LINERO TORG EJDERVAGEN DEL AV ARKIVET 5
Flerfamiljshus, 94 Igh Flerfamiljshus, ca 25 Igh 2 dldreboende, 76 Igh och 28 seniorlgh
Om- och tillbyggnad av befintligt centrum Planerad byggstart: 2017 Planerad byggstart: 2015

Byggstart: 2014 Planerad inflyttning: 2018 Planerad inflyttning: 2017

Inflyttning: 2015 - 2016
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VASTRA PILELYCKAN SOLHALLAN DALBY STATIONSOMRADE
Flerfamiljshus, ca 50 Igh Flerfamiljshus, ca 100 Igh Flerfamiljshus, ca 200 Igh
Planerad byggstart: 2018 Planerad byggstart: 2019 Planerad byggstart: 2018
Planerad inflyttning: 2019 — 2020 Planerad inflyttning: 2021 Planerad inflyttning: 2020 - 2022
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SKANEGASEN
Radhus, 23 Igh
Byggstart: 2014
Inflyttning: 2015

KVARTERET KRYPTAN ANNELUND SPINNROCKEN & ULLEN
Flerfamiljshus, ca 45 Igh Radhus, ca 35 Igh Radhus, ca 25 Igh

Planerad byggstart: 2017 Planerad byggstart: 2016 Planerad byggstart: 2017
Planerad inflyttning: 2019 Planerad inflyttning: 2018 Planerad inflyttning: 2018

PA SISTA UPPSLAGET | ARSREDOVISNINGEN HITTAR DU KARTOR MED DE OLIKA NYPRODUKTIONSPROJEKTEN.
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Fortsatt satsning pa

60- och 70-talsomradena

Under 2013 tog LKFs styrelse beslut om en
15-drig plan att avsatta 75 miljoner kronor
arligen till underhall och upprustning av LKFs
1960- och 70-talsomradden. Planen berér
cirka 3 000 lagenheter, det vill sdga cirka en
tredjedel av det totala ldgenhetsbestdndet.

Vihar under 2014 avslutat det arbete
som inleddes 2012 i kvarteret Offerkéllan
pa Norra Faladen. Totalt berdrdes 352
ldgenheter.

Nasta projekt blir Linero, dar det finns cirka
750 lagenheter byggda pa 1970-talet.
Under varen 2015 kommer LKF att inleda
med ett pilotprojekt pa ett 25-tal Idgenheter.
Projektet &r sa stort och omfattande att LKF
inte vill handla upp hela entreprenaden
utan vill prova det i mindre skala forst.

Det har redan gjorts ett antal forberedande
atgdrder och tekniska inventeringar.

Energieffektivisering i EU-projekt

Linero kommer ocksa att energieffektiviseras
inom ramen fér EU-projektet Cityfied. Till-
sammans med Lunds Kommun, Kraftringen
och IVL Svenska miljdinstitutet medverkar
LKF i projektet, som ska utveckla innovativa
metoder for att minska energifrbrukningen,
koldioxidutsldppen samt dka anvandandet
av fornybar energi.

Malet for Linero ar att sénka energifor-
brukningen med cirka 30 procent samt att
fiarrvarmen till 98 procent ska besta av forny-
bar energi. Genom bland annat installation
av solceller, forbattring av flarrvarmenatet
och uppgradering av elnatet ska dessa mal
uppnas. Projektet pagar under en femars-
period och férutom Sverige medverkar dven
Spanien, Turkiet, Belgien och Tyskland i
EU-projektet.

15-drsplanen for renovering av 1960- och
70-talsomraden delar in bestandet i storre
och mindre omraden. Linero, Klostergarden,

Offerkallan, Radhusratten ar de stora, och
Labben och Ljungen med flera dr mindre.
Nar LKF gjorde en prioritering av de stora
omradena var Linero det omrade dar det &r
viktigast att starta.

Planen utgdr frdn att varje lagenhets
genomsnittskostnad fér renoveringen ar
500 000 kronor.

Aven i det har arbetet &r det viktigt att fa
med hyresgdsterna, informera och fanga
upp vilka dtgarder de vill genomféra. Det
kan vara dtgdrder inne i ldgenheterna, men
ocksd i de allmanna utrymmena som tvatt-
stugor och trapphus eller i utemiljon for att
till exempel 6ka tryggheten.

Under 2014 har vi ocksa satsat pa upp-
rustning och éversyn av tvattstugor i flera
bostadsomrdden. Vi har dven slutfort fons-
ter- och fasadrenoveringen i ett 50-tals-
omrade pa Vaster.

Plan for matning av radonhalten

Agare till flerbostadshus &r skyldiga att
maéta radonhalten i sina fastigheter. Trots
att den nuvarande modellen fér matning
och riktvéarden togs fram 2004 har fa fastig-
hetsdgare tagit initiativ till matning. Darfor
kommer kommunerna att driva fragan har-
dare. Enligt Riksdagens miljomal "God be-
byggd milj¢" ska radonhalten i bostéder

vara ldgre an 200 bequerel per kubikmeter
luft i samtliga bostader senast &r 2020.
Sedan 2004 har stickprovskontroller gjorts
av radonhalten i vdra fastigheter. Numera
har vi en plan for att méta radonhalten i de
fastigheter dér det kan finnas risk for férhojda
varden.

LKF ARSREDOVISNING 2014
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Okat boinflytande stérker
trygghet och tortroende

LKF tar ett stort socialt ansvar och
engagerar sig for att tillgodose
de boendes behov. Det gor vi
direkt i hyresgdsternas vardag,
bland annat med riktade insatser
for att Oka trivsel och valmdende
i samtliga bostadsomraden.

LKF ARSREDOVISNING 2014

En stor del av den bosociala verksamheten
i LKF riktar sig till barn och ungdomar, till
exempel genom att kontinuerligt stddja
olika idrottsaktiviteter. Att medverka till att
unga far en meningsfull fritid &r ett viktigt
bidrag till upplevelsen av Lund som en
trygg stad att vaxa upp i. LKF vill att unga
ska kdnna sig delaktiga och ta ansvar for sin
narmiljo. Darfor arbetar foretaget bland annat
aktivt med att anstalla ungdomar som bor i

omradena for att ta hand fastighetsskotsel
och trappstadning under sommaren.

Vi tycker att det &r positivt med ett 6kat
engagemang fran boende och lokala for-
eningar. Fler och fler inspireras och med-
verkar i fragor som stadsodling, narmiljo
och boinflytande. Det bidrar till en ekonomisk
vinst i form av till exempel minskad skade-
gorelse. For oss ar den verkliga vinsten att
manniskor trivs och mar bra.
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Nytt avtal for boinflytande

Under 2013 tecknade LKF ett nytt boinflytandeavtal och redan under
2014 borjade vi arbeta efter avtalet. Inledningsvis har det inneburit
att strukturera hur dialogen mellan oss och hyresgésterna ska ske for
|6pande forvaltningsfragor och utvecklingsfragor. Tillsammans med
varje lokal hyresgastforening genomfors bostadsmoten med hyres-
gdsterna inom bostadsomradet samt bosamrad med respektive for-
eningsstyrelse. LKF har cirka 25 hyresgastlokaler som hyresgdsterna kan
hyra for olika aktiviteter. Vi har gjort en éversyn av lokalerna och tydligt
informationsmaterial har tagits fram for att underlatta uthyrningen.

I grunden finns det en lag for allmannyttiga kommunala bolag som
sdger att bostadsforetagen ska erbjuda boinflytande. Det framgar
aven i dgardirektivet att LKF ska arbeta med boinflytande. Okat bo-
inflytande diskuterades vid ett arligt seminarium i Stadshallen i Lund
dér representanter fran ett antal lokala hyresgastforeningar och LKF
traffades. Det var andra aret som seminariet arrangerades.

- Boinflytandet &r en av de viktigaste delarna i var verksamhet, sager
LKFs marknadschef Gunilla Flygare. Darfor lagger vi ner bade tid och
kraft pa att utveckla det. Syftet med motet var att diskutera hur vara
bostadsomraden ska utvecklas och hur hyresgasterna kan vara med
och paverka. Det ar inte minst viktigt nar vi nu renoverar ett stort
antal ldgenheter i 1960- och 70-talsomradena.

Med Minecraft
mot framtidens
bostadsomraden

Pa Kulturnatten kom cirka 100 personer
for att se hur de skulle kunna hjélpa till att
utforma de bada kvarteren Rabykungen
och Stenkrossen som &r pa vag att bebyg-
gas. Det var efter en idé fran LKFs VD
Hakan Ekelund. Han hade fatt inspiration
fran ett liknande idéprojekt i Stockholm
som byggts upp av Minecraftspelare och
ville testa det i Lund. Totalt deltog 150 per-
soner i tavlingen. I Minecrafts spelmiljé har
deltagarna i sina datorer byggt upp forslag
pa hur de bada kvarteren kan utformas.

— Det finns en stor variation i tavlings-
bidragen, sager Hakan Ekelund. En del
har byggt lite vildare, andra har lamnat
mer realistiska forslag. Framfor allt har
tavlingen skapat forstaelse for hur det gar
till att planera och uppféra nya bostads-
miljder i staden.
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Urban odling

Intresset for att odla i sin narmiljo i staden &r en trend
som kommit for att stanna. LKF vdlkomnar denna
utveckling genom att stédja de initiativ som finns i
kommunen och de forslag som hyresgdsterna kommer
med i form av olika odlingsprojekt.

Att ha ett eget tradgardsland, att odla blommor, frukter och bér ar nagot
som fler och fler &r intresserade av. Att hjélpa lokala hyresgastforeningar
eller enskilda hyresgaster att komma igang med odlingsprojekt genom
att ge dem plats att odla pé ligger helt i linje med LKFs miljomal.

LKF ARSREDOVISNING 2014
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Ett gronare Lund

"Ett Gronare Lund” ar ett demokrati- och stadsod-

lingsprojekt inom den Lundabaserade bistandsorga- r
nisationen ABC. Syftet med Ett Gronare Lund ar att
starka delaktighet och demokrati bland unga mellan
9 och 25 ari Lund, med speciellt fokus pa ostra
Lund och Linero.

Infor 2014 blev "Ett Gronare Lund” kontaktat av
Lunds kommun och organisatdrerna bakom Inno-
Carnivalen angaende ett odlingsprojekt pa Sten-
krossen under InnoCarnivalsaret. "Vi odlar!” blev till
bland annat tack vare att LKF stottade projektet
med 16 badkar dar framfor allt gronsaker och rot-
frukter har odlats. “Vi odlar”"tog 2014 hem titeln
Arets innovatér i Lund.

Det unika med Ett Gronare Lund &r att projektet
successivt skapar en arbetsmodell som kan spridas
vidare till andra omraden och stéder. Organisationer,
kommuner och fritidsgardar i andra delar av Sverige
kan med hjélp av metoderna starta och driva ung-
domssatsningar eller andra typer av satsningar dar
stadsodling anvands som en form av demokrati-
verkstad. Arbetsmodellen har potential att inspirera
och végleda framjandet av hallbara, grona och
valintegrerade omraden. Ekologisk stadsodling
kan bli knutpunkten fér métet mellan manniskor
over barridrer som alder, bakgrund, etnicitet, kon
och socioekonomisk tillhérighet.

Genom att sammanféra olika organisationer,
offentliga instanser och bolag, féreningar, besluts-
fattare och framforallt individer som vill vara delak-
tiga i skapandet av hallbara samhallsféréandringar,
utgér modellen inom Ett Grénare Lund en nyska-
pande och ldngsiktig satsning.

"
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Lundasylt med frukt och bar fran Lunds gronomraden

Organisationen Fruktsam i Lund lar bland projekt, sponsrat av LKF, som just vill upp-
annat ut var i Lund det gar att plocka frukt marksamma det enorma utbudet av lackra
och béri offentliga miljder — och vad man frukter och bar som finns pa allman mark i

sedan kan gora med sin skord. Under hosten Lunds kommun. Lundasylt vill inspirera till

2014 arrangerade Fruktsam en aktivitet i att anvanda vad som finns fritt tillgéngligt i

LKFs bostadsomrade pa Magistratsvagen staden och ddrmed minska matavfall samt

for att leta efter frukter och bar. langa transportstrackor for den frukt som
Av det som plockades kokades sedan konsumeras.

sylt, sa kallad Lundasylt. Lundasylt &r ett

LKF ARSREDOVISNING 2014 23
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For ett hallbart

——————

-

boende och samh'éiﬂe |

2014-2017

Under 2014 slutforde LKF arbetet med att ta
fram nya miljomal, ett arbete som inleddes
2013 med en work shop med samtliga an-
stallda. De nya miljdmdlen géller fran 2014
till 2017.

Under 2014 faststéllde vi ocksa en ny miljo-
policy. Det &r en utveckling av den tidigare
miljopolicyn och en anpassning till savél den
interna utvecklingen inom LKF som férand-
rade krav och forvantningar fran omvérlden.

Miljépolicy for LKF

Vi erbjuder vdra hyresgéster lagenheter med
god inomhusmiljé och minimal paverkan pa
klimat, halsa och miljo. Vara hyresgaster ges for-
utsattningar och inspiration att sjdlva ta ansvar
och géra hdllbara val i véra boenden. Bostads-
omradena ar utformade med god arkitektur
med hansyn till kulturhistoria och omgivning.
Vart miljdarbete styrs av helhetssyn,
affarsmassighet, langsiktighet och engage-
mang. Verksamheten klimatanpassas successivt
med hjdlp av energieffektiva och fossilbransle-
fria system som férebygger utslapp av foro-

MILJOMAL

Primdrenergianvandning (MWh)
Egen fornybar energi (MWh/ar*
Varme (kWh/kvm)

Andel miljofordon (%)

Andel osorterat restavfall (%)

LKF FICK GODKANT VID MILJOREVISION
Under 2014 godkandes LKF vid en miljore-
vision som Lunds kommun genomfér en-
ligt en kommunal kravstandard i linje med
ISO 14001. Revisionen genomférs numera
vart tredje ar och detta var den femte miljo-
revisionen i rad som LKF klarade. Revisorn
konstaterade att LKF har ett vél fungerade
miljdarbete, engagerade medarbetare och
en god miljdmedvetenhet. Miljdarbetet har

reningar i alla dess former. Vi foljer lagar,
forordningar och féreskrifter och har en bra
framforhallning for det som styr var verk-
samhet. Vi utvecklar och férbattrar standigt
vart miljdarbete.

LKF SKA ARBETA EFTER FOLJANDE

INRIKTNING:

- Erbjuda sunda, klimatsmarta lagenheter
och lokaler omgivna av attraktiva, trygga
och lattillgdngliga utomhusmiljoer som
inbjuder till aktivitet

2013 2014 Mal 2017
84 481 69 843 63 360
304 286,8 450
1398 1379 1358
574 59,2 75
44 46 40

bedrivits under flera dr och blivit en naturlig
del av verksamheten.

Vart miljdarbete har tre 6vergripande mal
med detaljerade miljomal. Nedan beskrivs
malen samt ndgra aktiviteter som genom-
forts under 2014.

+ Bygga och forvalta med livscykeltdnkande
och god resurshushallning

+ Minska priméarenergianvéandningen och
fortsatta energieffektivisera

- Vidareutveckla kretsloppsanpassad
avfallshantering

+ Kommunicera aktivt med vdra hyresgdster
om LKFs miljdarbete och ge dem mgjlighet
att leva miljovanligt och resurssnalt

- Samverka internt och externt for att ut-
veckla nya idéer och hallbara I6sningar

FORBRUKNING
El (kWh/kvm) 16,3 16,0

Vatten (I/kvm) 1550 1560

*Egen fornybar energi har minskat 2014 da LKF vindkraftsandelar ger halverad energiproduktion jamfort med tidigare dr.
Under 2014 har dock fler vindandelar képts in och fler solfdngare installerats.
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MAL 1. Minska primarenergianvandningen for LKFs

lokaler och bostader med 25 procent till 2017

DELMAL:

- Oka andelen egen férnybar energi till 450 MWh/ar - en 6kning med 50 procent sedan 2013

« Energieffektivisera bostader och lokaler med i snitt 1 kWh/kvm och ar BOA + LOA
« Utred omfattningen av klimatanpassning for LKFs bestand och verksamhet

Vi vdljer energikallor som tar mindre resurser i
ansprak under hela energikedjan, det vill saga
fran utvinning av energirdvaran till den levererade
energin som anvands i byggnader eller fordon. |
Lund har till exempel fjarrvarme och egen pro-
ducerad fornybar energi 1ag priméarenergifaktor.

Under aret forlangde LKF sitt elavtal med
Kraftringen med tva ar. Vi képer el markt "Bra
miljoval’, vilket innebar att elen ar férnybar och
att det stdlls harda miljokrav pa produktionen
for att minimera miljobelastningen.

Medel fran Lansstyrelsens Klimatmiljon har
anvants for att informera om solenergi till hyres-
gaster och andra aktorer. En studie har genom-

forts i kvarteret Brandstationen, kundinforma-
tion om passivhus och solceller har tagits fram.
Solceller ingdr i pdgdende nyproduktion av bo-
stader i kvarteret Brandstationen.

LKF har ocksa kopt fler andelar i en vindkrafts-
park och inlett samarbete med Kraftringen om
solenergianldggningar i nyproduktion och i det
befintliga fastighetsbestandet. Solceller finns pa
Radhusratten och solfangare pa bland annat
kvarteret Jons Ols, kvarteret Vapenhuset i Sodra
Sandby och i kvarteret Byalaget i Dalby.

LKF deltar i EU-projektet CITyFiED och energi-
renoverar 1960- och 70-talsomraden pa Linero
(Eddan & Havamal ), bland annat med samver-

MAL 2. Minska resursforbrukningen

DELMAL:

« Minska andelen farliga @mnen i férvaltning och nyproduktion

- Oka andelen upphandlingar och inkép som féljs upp med avseende p& miljé- och sociala krav
« Alla bostadsomraden och dldreboenden ska ha minst en lattillganglig attraktiv utemiljé som

inbjuder till aktivitet

« Minska andelen osorterat avfall fran hyresgaster till 40 %.

For att 0ka andelen energieffektiva och miljoan-
passade arbetsmaskiner har vi under aret testat
bland annat eltrimmer och elhdcksax. En miljo-
revision i Kvarteret Getingen har genomforts for
att se att byggentreprenaden uppfyller stallda
miljokrav.

Dessutom har vi inventerat projekten Oden 1
och Labben enligt kriterierna for certifieringen
Miljobyggnad/Svanen.

En ldngsiktig strategi for kommunikation till

MAL 3. Samverkan for det hallbara boendet och samhillet

DELMAL:

hyresgasterna har upprattats i samrad med
Lunds Renhallningsverk for att minska restavfall.
Vi har inventerat status pa avfallsinformation och
sopkarlsvolymen i miljohusen samt infort mat-
avfallsinsamling pa alla vara kontor och fikarum.
Upphandlingsunderlag for olika bilpoolsalter-
nativ for nyproduktionen har tagits fram, bland
annat till kvarteret Brandstationen. Cykelparke-
ringar pa till exempel Radhusratten och S:t Marten
har utrustats med tak och bra belysning for att

« Utokad samverkan inom LKF for mer hallbarhet

. Oka andelen upphandlingar och inkép som foljs upp med avseende pé miljé- och sociala krav

. Okad samverkan med externa aktorer for mer hallbarhet med minst ett projekt/ar.

Under 2014 har vi sett 6ver pappersforbrukningen
inom LKF. Bland annat anvands numera digitala
fakturor.

LKF har stottat projektet "Vi odlar! — en del av
InnoCarnival 2014" med ABC-foreningen i Lund
for ungdomar. Vi har ocksa skapat aktiviteter for
social hallbarhet pa Radhusratten med stadsod-

lingsgrillkvall, gldggmingel och tréffar med Motes-
plats Maggan, en digital aktivitesskarm pa Offer-
kallan samt loppis pa Drotten och Regnbagen.

Var tidning 72 Kvadrat har under dret infor-
merat om flera goda samverkansprojekt och
idéer for framtiden.

kan kring pilotforsok med smarta elnat i ett
bostadsomrade.

Vi har ocksa fortsatt att installera individuella
varmvattenmatare i fastighetsbestandet i sam-
band med ombyggnation och nyproduktion.

Dessutom har vi genomfért energieffektivi-
sering av tvattstugor samt arbetar I6pande
med att minimera riskerna for fukt och mogel i
fastigheter.

Kris- och katastrofplanen haller pa att ses
over ur ett klimatanpassningsperspektiv, och vi
arbetar med en foretagsovergripande klimat-
anpassningsplan.

®/

oka tryggheten. P4 var webbplats har vi publicerat
broschyrer om odlingsrad till hyresgéster som
har tillgang till egen uteplats.

LKF samarbetar med organisationen Human
Bridge for att samla in klader, skor och textilier.
Under 2014 har vara hyresgaster samlat in totalt
35,7 ton i de 66 insamlingsbehallare som finns
utspridda i vara bostadsomraden.
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Miljoriktiga transporter
ar viktigt i en levande
och héllbar stad

Vi ska agera for fler elbilar i Lunds kommun, till exempel genom att se
till att det uppfors fler laddstationer. Nasta steg ar att allmant underlatta
for invanarna att ha elbil.

Vi utreder ett langsiktigt koncept som innebar ett bilfritt boende. LKF tar
da ansvaret for att hyresgasten ingar i en bilpool. Detta ar dven ett led i
att minska byggkostnaderna. Fér om vi inte behdver ta hansyn till hyres-
gasternas parkeringsmajligheter sjunker byggkostnaden. Vi tror att det
finns manniskor som kan tanka sig att valja bort att 4ga en bil mot en
lagre hyra, forutsatt att det finns bilpool och kollektivtrafik i narheten.

LKF ARSREDOVISNING 2014
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Véra vardeord ar grunden vid alla rekryteringar

P3litlig

Mansklig

Vi vill gora livet lite enklare for de manniskor vi moter. Darfor ar vi
nyfikna och prestigeldsa och agerar med omtanke om manniskor,
hus och miljo. Alla manniskors lika varde ar en sjalvklar utgangspunkt.

Langsiktig

Vi vill uppna baésta resultat till rimliga kostnader. Darfor arbetar vi
langsiktigt och affarsmassigt med kundrelationer och boende-
miljoer. Vi ser framat, bygger hallbart och agerar miljosmart.

Under 2014 har ledningsgruppen inlett ett ar-
bete med en ny strategiplan. Denna blir viktig
i LKFs arbete med att utveckla medarbetarna
och vi nyrekrytering. Det &r viktigt att vi rekry-
terar pd ett kompetensbaserat, strategiskt
satt i enlighet med planerna och sakerstal-
ler kvaliteten i processerna.

Det dvergripande ansvaret for rekryte-
ringar ligger hos personalchefen. LKF arbetar

Vi vill att manniskor ska lita pa oss och kanna sig trygga.
Darfor moter vi andra med respekt och vinner deras
fortroende genom att vara drliga och hélla vad vi lovat.

Utvecklande

med ett digitalt system ddr rekryterings-
processen laggs upp och dar det sedan gar
att kontinuerligt folja drendet.

Det &r viktigt att processen genomfors
enligt den 6vergripande kompetensbaserade
idén, den interna rekryteringspolicyn samt
att diskrimineringslagar foljs. | rekryterings-
arbetet finns ett jamstalldhets- och mang-
faldsperspektiv. LKF &r ett kommunalt agt

Gott rykte som arbetsgivare

LKF har ett mycket gott rykte som arbetsgivare.
Det &r viktigt att forsvara och utveckla den po-
sitionen. Vi har en positiv instalining till och dr
aktiva vad gdller till exempel praktikplatser sa
att fler unga far en inblick i vart arbete. LKF del-
tog under dret pa LTHs arbetsmarknadsdagar
och Malmd Hogskolas Bokorridoren.

Under 2014 genomfordes en undersékning
i enlighet med den som gjordes 2012, vilket
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mojliggor en jdmforelse mellan aren. Resul-
taten har presenterats for alla anstéllda och
varje chef arbetar med resultatet pa respek-
tive avdelning. LKFs index har okat till 76
(2012: 72) vilket innebér ett starkt betyg.
Resultat mellan 65 och 75 anses som
medelbra, mellan 75 och 85 &r ett starkt
betyg och resultat 6ver 85 &r utmarkt.
Svarsfrekvensen var 86 (84) procent.

Vi vill alltid bli battre. Darfor provar vi nya idéer, férslag och
arbetssatt. Vi stravar mot standiga forbattringar, utvecklar
vara kompetenser och vaxer med utmaningar.

bostadsforetag for alla och ska spegla den
verklighet som finns i Lunds kommun.

Véra vardeord dr grunden i alla rekryte-
ringar. Dessa ska presenteras for den arbets-
sokande sd att han eller hon kan ta stallning
till dem. LKF har en hog ambitionsniva i att
alla anstallda ska se varderingarna som viktiga.

Under 2014 genomférde LKF 15 rekryte-
ringar av nya medarbetare.

Resultaten bryts sedan ner per avdelning
och omrade och ger besked pa hur de an-
stallda ser pd LKF som arbetsgivare, sina
arbetsuppgifter och den psykosociala miljon.
Exempel pa forbattringar sedan férra mat-
ningen ar den psykosociala miljén, dar vardet
Okat fran 78 till 83, samt betyget pa narmaste
chef som har okat till 88 fran 81.



MEDELANTAL ANSTALLDA

204 63 141

Totalt Kvinnor Man
MEDELALDER
Totalt Kvinnor Man

Antal lagenheter per anstalld: 44 (&r 2000: 45)

SJUKFRANVARO PERSONALOMSATTNING ANSTALLNINGSTID | GENOMSNITT
% % Ar

4,5 / 10 15
4 .\ 10
\\ .

35

5
3 0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2011 2012 2013 2014 Samtliga  Tjansteman Kollektivanstalld
medarbetare personal
Berdknat som antal personer som lamnat Léngst anstaliningstid per 31/12 2014: 39 ar.

LKF dividerat med det genomsnittliga antal
tjanster under aret.
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Utbildningsplan

Basen for den interna vidareutbildningen ligger i medarbetarsamtalet.
Det ar viktigt for chef och medarbetare att diskutera vilka atgarder som
ska planeras for det narmaste aret. Under 2014 genomforde LKF en
storre satsning for samtliga anstallda med en utbildning i vald och
hot, det vill séga hur man ska agera i en konfliktsituation utan att
trappa upp den.

Nagra andra storre utbildningsinsatser under aret har varit bo-
stadsengelska for bland annat uthyrare, receptionen och de som
arbetar med kravarenden, HLR, Hjart- lungrdddning samt kontinuerliga
uppdaterande utbildningar kring upphandlingar, som &r ett prioriterat
omrade.

STARK FORETAGSKULTUR

LKF vill ha en stark foretagskultur med tydliga véarderingar och med-
arbetarna har gemensamt tagit fram fyra vardeord: mansklig, palitlig,
langsiktig och utvecklande. Vérderingarna ska pragla LKFs agerande
och de beslut som tas.
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GORAN BRINCK (M)

Ordférande LKFs styrelse
sedan 2011

INGRID MALMQVIST NORIN (S)
LKFs styrelse sedan 2007

JORGEN LINDMAN (M)
LKFs styrelse sedan 2007

ROLF KARLSSON
Tjansteman

MATTIAS OLSSON (S)

Vice ordférande LKFs styrelse
sedan 2011
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LARS BERGWALL (C)
LKFs styrelse sedan 2007

ALIISMAIL (S)
LKFs styrelse sedan 2011

EVE NILSSON
Fastighetsanstallda

LARS GRANATH (M)
LKFs styrelse sedan 2007

PETTER FORKSTAM (MP)
LKFs styrelse sedan 2011

BERTIL KARLSSON (FP)
LKFs styrelse sedan 2011

ANN MARI STORM (FP)
LKFs styrelse sedan 1997

CLAS FLEMING (V)
LKFs styrelse sedan 1995
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TORSTEN CZERNYSON (KD)
LKFs styrelse sedan 2014
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for Lunds Kommuns Fastighets AB (publ) lamnar harmed
arsredovisning for verksamheten dr 2014. LKF dgs av Lunds kommun.

Enligt det kommunala &ndamalet erbjuder
LKF bostader och bostadskomplement med
god kvalitet i god miljo till rimlig hyra samt
bidrar till att planering och byggande an-
passas till efterfragan. LKF samverkar med
Lunds kommun for att tillgodose bostads-
behovet i kommunen och forbinder sig att
traffa avtal om att tillhandahdlla bostadsla-
genheter till kommunens fortursbehov.

LKF administrerar en ko for bostadssokande
och erbjuder sokande bostadslagenheter
med utgangspunkt fran kotid. LKF erbjuder
sina hyresgaster mojlighet till boinflytande.

LKF drivs enligt affarsmassiga principer
under iakttagande av det kommunala énda-
malet med verksamheten och de kommun-
rattsliga principer som framgar av bolags-
ordningen. Bolagsordningen reglerar att
kommunfullmaktige skall beredas majlig-
het att ta stallning till beslut i verksamheten
som dr av principiell betydelse eller annars
av storre vikt. Samrad och information till
agaren sker i enlighet med dgardirektiven.
Under ar 2014 deltog LKF vid tva dgarmo-
ten och vid bokslutsgenomgang.

LKFs styrelse utses av bolagsstdmman.
Styrelsemedlemmarna nomineras av kom-
munfullmaktige som ocksa utser dgarrepre-
sentant for samtliga aktier vid bolagsstamman.

STYRELSE OCH VD

Ordinarie: Goran Brinck ordférande, Mattias
Olsson vice ordférande, Lars Granath, Ann
Mari Storm, Ingrid Malmqvist Norin, Lars
Bergwall och Petter Forkstam.

Ersattare: Clas Fleming, Jorgen Lindman,
Ali Ismail, Torsten Czernyson och

Bertil Karlsson.
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Verkstallande direktor: Hakan Ekelund
Arbetstagarrepresentanter: Eve Nilsson,
fastighetsanstallda och Rolf Karlsson,
tjdnsteman.

Revisorer: Anders Thulin auktoriserad
revisor, med Ola Bjarehall auktoriserad
revisor som ersattare.
Lekmannarevisorer: Lennart Nilsson
med Britt Svensson som ersattare.

FASTIGHETSBESTAND

LKFs fastigheter har per 2014-12-31 (2013-12-31)
ett sammanlagt anskaffningsvarde av 6 373
Mkr (6 187) (bilaga 1). Under aret har gjorts
investeringar pa 245 Mkr (164). Till fardig-
stéllda objekt har dverforts 185 Mkr (255),
se not 11. Under aret férvarvades fastigheter
till ett varde av 28 Mkr. Antalet ldgenheter
uppgar till 9 038 (8 974) (bilaga 2).

Del av fastigheten Landstinget 3, (Vastra
Station) har salts enligt dverlatelseavtal un-
dertecknat 2014-11-06 och enligt Ks beslut
2014-11-12 till Jernhusen AB med tilltrade
2015-01-15. Inom fastigheten Landstinget
4 har ratten till 14 parkeringsplatser éverla-
tits till Lunds Kommuns Parkeringsbolag.

Under aret har LKF fardigstallt 76 bostader.
Det ar farre an det uppsatta malet att fardig-
stalla 250-300 bostader per ar. Dock har 298
byggstarter skett under 2014. Projektering
pagar for totalt 343 bostader som planeras
for byggstart under dr 2015. Projektportfol-
jen innehaller nu ca 1750 bostader.

Under 2014 fardigstalldes tva nyproduk-
tionsprojekt. Inom bostadsomradet Oden
etapp 1 pa Linero fardigstalldes 60 bostader

och i kv. Getingen i Veberod fardigstalldes 16
bostader. Ombyggnaden av kv. Offerkallan
pa Norra Faladen blev klar under 2014. Totalt
har 352 lagenheter inom omradet renoverats.

Nybyggnation pagar i kv. Skanegdsen i
Dalby, kv. Haradsratten pa Norra Faladen,
bostadsomradet Oden etapp 2 pa Linero,
Gamla Brandstationen vid Kavlingevagen
samt kv. Vanorten pa Ostra Torn. Dessutom
pagar om- och tillbyggnad av lokaler pa
Linero Torg samt nybyggnad av bostader i
anslutning till torget.

LKF har tagit fram en 15-arsplan for reno-
vering av 60- och 70-talsomraden. Planering
och projektering enligt denna plan har pa-
gatt under 2014. Renovering av 72 lagenhe-
terinom kv. Labben och 14 lagenheter inom
Solhem i Genarp kommer att genomféras
under 2015. Ar 2015 kommer renovering av
ldgenheter inom kv. Havamal och kv. Eddan
pa Linero (ca 680 lagenheter) att inledas. Ett
forsta pilotprojekt med 28 ldgenheter har
upphandlats. Projektet ingar i ett EU-finan-
sierat energibidragsprojekt, CITyFIED.

MARKNAD

Efterfragan pa bostader ar mycket stor i regi-
onen vilket dterspeglas i antalet sokande till
lediga lagenheter hos LKF. Under perioden
okt-dec 2014 anmdlde 6 400 bostadssokan-
de sitt intresse till cirka 200 lediga lagenheter
hos LKF. Cirka 50 % av de soékande ar mellan
16-29 ar. Uthyrningsgraden for LKFs bosta-
der och lokaler var fortsatt mycket hog 2014.



FASTIGHETSFORVALTNING

Laga finansiella kostnader, lagre energikost-
nader samt viss omdisponering mellan in-
vestering och underhall pga inférande av
komponentredovisning har medfort att at-
garder for fastighetsunderhall om ca 17
Mkr har kunnat tidigareldggas i forhallande
till budget. Under aret har nya arsavtal teck-
nats for bland annat fastighetsforsakringar,
hisservice samt brandlarm.

Under hosten har det arbetats fram ett
nytt forfragningsunderlag for tio ramavtal,
avseende bland annat bygg, el och vvs,
som skall borja galla 1 april 2015.

Digitala arbetsorder till LKFs hantverkare
har varit i drift i ett ar vilket har underlattat
det dagliga uppféljnings- och planerings-
arbetet. Under aret har dtta bovardar fatt
tillgang till systemet och resterande kom-
mer att fa det under 2015.

Forra dret installerades ett nytt energi-
uppfoliningssystem vilket har medfort for-

NYCKELTAL
Utbildningskostnader per anstalld, tkr

Intékter per anstalld, tkr

Total sjukfranvaro, %

beredelse for automatkontering. Detta ar
planerat att genomfdras under ar 2015.

Inom [T-omradet har nu alla datorer fatt
Windows 7 och under hésten blev dven
Outlook uppgraderat.

MILJOARBETE 2014

Under 2014 faststalldes nya miljomal for
2014 —2017. Alla medarbetare har engage-
rats i arbetet. LKF har dven uppdaterat sin
miljdpolicy. Under dret godkandes LKF vid
en extern miljorevision och LKF bedéms ha
ett val fungerade miljdarbete.

LKF minskade under 2014 priméarenergi-
anvandning med 17 % och har som mal att
minska med totalt 25 % under perioden
2013 till 2017. Andelen miljéfordon i for-
donsparken okar stadigt enligt uppsatt mal
och ligger pa 59 %.

Andelen osorterat avfall fran hyresgéaster
ar nu 46 %. Malet ar att det osorterade av-
fallet ska minska till 40 %. Under 2014 har

66 73
4 464 4377
44 43

textilinsamlingen kommit igang och 66
insamlingsbehallare har installerats. Under
aret samlades in totalt 35,7 ton klader, skor
och textilier. LKF samarbetar med organisa-
tionen Human Bridge.

PERSONAL

Under dret har LKF rekryterat 15 (18) perso-
ner. Av total nyrekrytering avser 7 (5) tjans-
ter langre vikariat/visstidsanstallning. Pen-
sionsavgangarna var 5 (4) under 2014.

Sjukfranvaron i foretaget visar en 6kning
under dret till 4,4 % (4,3 %). Sjukskrivna
medarbetare f6ljs upp med rehabiliterings-
insatser i samarbete med Lunds kommuns
Féretagshalsovard.

Loneskillnader mellan man och kvinnor
kartlaggs arligen, i enlighet med féretagets
jamstalldhetsplan. Arets kartliggning visar
inte pa konsrelaterade I6neskillnader.

7.7 5,5 7,5
4257 4052 3824
37 38 33
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Ekonomi och finans

RESULTATANALYS

Resultatet efter finansiella poster uppgick
ar 2014 till 104 Mkr (92 Mkr ar 2013). Jamfo-
relsetalen avseende &r 2013 &r i forekom-
mande fall omraknade enligt K3-reglerna.
Redovisat resultat efter bokslutsdisposition
och skatt blev 77 Mkr (69 Mkr).
Kopeskillingen vid forsaljning del av
Landstinget 3 (Vastra Station) om 31 Mkr
samt forsdljning till LKP AB avseende nytt-
janderatten till 14 p-platser om 1,4 Mkr,
resulterade i vinst fore skatt i 2014 ars bok-
slut uppgaende till ca 12 Mkr efter avdrag
for kostnader i samband med forsaljningen.
Nettoomsattningen, exklusive fastighets-
forsaljning, dkade med 1,7 % till 856 Mkr

(842) varav volymokningen paverkat med
0,5 %, se not 2. Hyresnivan for bostadsla-
genheter héjdes med 1,1 % ar 2014.

De finansiella nettokostnaderna uppgick
till 100 Mkr (107) vilket &r 10 Mkr under
budgeterat belopp. Bdde Riksbankens repo-
ranta och referensrantan Stibor 3 man sjonk
till historiskt laga nivaer under aret, vilket
innebar en sankning av den genomsnittliga
rantenivan inklusive borgensavgift med ca
0,2 % jamfort med budget. Investeringarna
har delvis finansierats med likvida medel
varfor ldanevolymen inte har 6kat i motsva-
rande omfattning. Rantekostnad inklusive
kommunal borgensavgift och 6vriga finan-
siella kostnader uppgick till 1017 Mkr (108).

LKF har tilldmpat avskrivningsprinciper
enligt K3-regelverket. Det innebdr att fast-
igheterna delats upp i komponenter och
att investeringar som medfor byte av kom-
ponent paverkar resultatet. Avskrivningarna
uppgick till totalt 140 Mkr (136Mkr).

Total underhallskostnad uppgick till 183
Mkr (167 Mkr). Ombyggnadsarbeten avse-
ende framforallt kv. Offerkallan har medfort
Okade skattemadssiga underhallskostnader
med ca 25 Mkr. Redovisning enligt K3 har
minskat andel kostnadsfoért underhall. Hy-
resgaststyrt underhall (HLU) har minskat
med 4 Mkr i forhallande till budget.

Den synliga soliditeten 6kade med 0,8
procentenhet mellan ar 2013 och 2014. LKF
har uppfyllt malsattningen att direktavkast-
ningen pa totalt kapital skall 6verstiga den
5-ariga statsobligationsrantan med 2 pro-
centenheter (vilket motsvarar 2,92 % ar
2014) dock lagst 6 %.

De ekonomiska maltalen beslutades av

styrelsen i maj 2012 for perioden 2013-2016.

KASSAFLODE

Det operativa kassaflodet, det vill sdga re-
sultat efter finansiella poster plus avskriv-
ningar och nedskrivningar, uppgick till 230
Mkr, exklusive vinst av fastighetsforsaljning,
jamfort med 227 Mkr ar 2013 vilket &r korri-
gerat for effekter av bokféring enligt
K3-reglerna.
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SKULDFORVALTNING

Laneportfoljen om 3 350 Mkr utgdrs dels av
[dngfristiga lan om 1 600 Mkr sakerstallda
med kommunal borgen, dels av 1 200 Mkr
ldngfristiga obligationslan och 550 Mkr
kortfristiga certifikatsldn som ryms inom
beslutad borgensram, 5 000 Mkr. Av obliga-
tionsldnen utgdr 700 Mkr sa kallade private
placements, resterande ingdr i MTN-pro-
grammet, se nedan. Efter reduktion med
koncernkontolikviditeten uppgar laneport-
foljen till 3 132 Mkr. Ldnen dr upptagna i
svenska kronor och férdelade pa fyra langi-
vare. Ranteswapvolymen uppgar till 2 350
Mkr. Ldneportféljen skyddas dels av kredit-
[6ften inklusive checkkredit om 900 Mkr,
dels av tre stycken femadriga rantetak om
totalt 1 500 Mkr pa nivan 3 %.

Lunds kommun har erhdllit borgensav-
gift och marginal pa obligations- samt cer-
tifikatslan om 13 Mkr. Avgifterna har berak-
nats enligt affarsmaéssiga principer.

EKONOMISKA NYCKELTAL Mal 2014
= Driftnetto/kvm** 429 kr 426 kr 424 kr 423 kr 414 kr 388 kr
D
Q Direktavkastning totalt kapital >6 % 71 % 7,5 % 74 % 74 % 71 %
; exklusive kassalikviditet
2:1:: Rantetackningsgrad >2ggr 34 3,1 29 29 36
g Redovisad synlig soliditet >18 % 253 % 24,5 % 23,7 % 22,1 % 21,5%
E Beldningsgrad bokfort varde 74 % 74 % 75 % 77 % 77 %
e Balanslikviditet 1,19 113 0,56 117 1,04
% Underhallskostnad/kvm 236 kr 211 kr 194 kr 181 kr 171kr
=
o *) 2013 ars jamforelsetal i tillampliga fall omraknade enligt K3-reglerna
A : « . . :
I **) Driftnetto beraknat pa ytor inklusive sekunda lokaler
mm
=
>
=
wv

Lanerdntan for rantebérande skulder inklu-
sive kommunal borgensavgift uppgar till 97
Mkr (107) eller 3,1 % (3,4). En rdnteswap om
100 Mkr som inte uppfyller kriterierna for
sakringsredovisning har marknadsvarderats
i bokslutet. Detta ger en terforing av ned-
skrivningar fran tidigare ar med 1,2 Mkr
(4,4), se not 8. Premien for rantetaken har
periodiserats dver I6ptiden och belastar
2014 drs resultat med 1,8 Mkr, se not 8.

For att uppfylla malen gallande riskhante-
ring ska LKF sa langt mojligt anvanda sig av
sakringsredovisningen enligt K3 kapitel 11
avseende rantederivaten. Om LKF inte skulle
anvanda sig av sakringsredovisning skulle
varderingen av derivaten enligt lagsta var-
dets princip ge variationer i resultatet som
inte ar onskvarda och inte forenliga med
LKFs malsattning.



LANEPORTFOLJENS BASFAKTA (MKR)

1) Ladnevolym inkl. koncernkontolikviditet 3132 3093 3111 3030 2940
Lanevolym med kommunal borgen 1600 2100 2400 2 640 3145
Antal lan inkl. koncernkontolikviditet 15 13 17 13 15
Rénteswapvolym 2350 1850 2250 2 300 2120
2) Bruttosnittranta (momentan) exkl. koncernkontolikviditet % 2,62 3,02 3,22 3,37 3,21
2) Genomsnittlig aterstaende rantebindningstid (ar) 3,22 243 2,85 3,23 2,59
2) Genomsnittlig dterstadende konverteringstid (ar) 232 2,66 2,26 2,65 2,08

1) Lanevolym, netto, definierat som upptagna lan reducerat med koncernkontolikviditet
2) Nyckeltalen berdknas pa 1an och rantederivat med helhetssyn pa rantebindning och risk

FINANSIELL STRATEGI

Finansverksamheten i LKF bedrivs inom
ramen for den av styrelsen beslutade
finanspolicyn. Omprévning sker I6pande
och med ménadsvis avstamning att poli-
cyns foreskrifter foljs.

Den 6vergripande malsattningen for

LKFs finansverksamhet &r att:

- sdkerstdlla LKFs finansiering till en kostnad
och riskniva som langsiktigt pa basta satt
framjar dgarens mal for verksamheten,

- anpassa den finansiella strategin och han-
teringen av finansiella risker efter bola-
gets verksamhet s3 att ldngsiktig ekono-
misk stabilitet och positivt resultat
uppnas och bibehalls,

- uppna basta mojliga finansnetto inom
givna riskramar,

- sdkerstdlla att LKF &r ett finansiellt starkt
foretag och en attraktiv affarspartner.

LKF &r i sin verksamhet exponerad for ett
antal finansiella risker sasom finansierings-
risk, ranterisk, likviditetsrisk och motpartsrisk.

FINANSIERINGSRISK

Med finansieringsrisk avses risken att inte
kunna ta upp lan till rimliga kostnader i ratt
tid. For att begrénsa denna risk arbetar LKF
med ett flertal Idngivare dér laneforfall
sprids 6ver olika ar och med kreditloften
med olika |6ptider. Kapitalbindningen reg-
leras i en normportfolj med en berdkning
av ldneavtalens och kreditl6ftenas forfallo-
struktur, se not 19 och tabell nedan. I norm-
portfoljen for kapitalbindning satts normni-
vaer och riskmandat i form av maximal
tilldten avvikelse mot vilken den verkliga
skuldportféljens forfallostruktur foljs upp
manadsvis.

LKF har tillsammans med Lunds kommun
ett certifikatsprogram med ram 2 000 Mkr
for kortfristig upplaning pa kapitalmarkna-
den. Halva volymen ar reserverad for LKF,
vid arsskiftet uppgar andelen till 550 Mkr.
Programmet ar sakerstallt av kreditloften.

Under 2014 startade LKF och Lunds
kommun ett MTN-program (Medium Term
Note) med ram 5 000 Mkr fér upptagande
av langfristiga obligationslan pa kapital-
marknaden. LKF nyttjar vid arsskiftet 500
Mkr med en kapitalbindning pa tre respek-
tive fyra ar.

FORFALLOSTRUKTUR AVSEENDE KAPITALBINDNING FOR LAN OCH KREDITLOFTEN PER 2014-12-31
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Intervall Verklig portfolj Normportfolj Riskmandat
<05 ar -218 Mkr* -7% 0% 0%-15%
0,5ar—1ar 225 Mkr 7% 15 % 0%-25%
1dr=2ar 875 Mkr 28% 25 % 09%-50%
2dr—3ar 850 Mkr 27% 25% 0% -50%
3dr-4ar 650 Mkr 21% 20 % 09%-50%
4dr-5ar 650 Mkr 21% 15 % 0% -50%
>5ar 100 Mkr 3% 0% 0%-50%
Totalt 3132 Mkr

*) Negativt varde avser egen kassalikviditet
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RANTERISK

Vid hégre marknadsrantor kan hdgre réante-
kostnader och forsamrade kassafloden ge
en betydande resultatforsamring for LKF.
For att hantera denna risk arbetar LKF med
en kombination av kort och lang réante-
bindning samt med derivatinstrument som
ranteswappar och rantetak for att uppna
stabilitet i rantekostnaderna.

Strategin for hantering av ranterisk definie-
ras som en forfallostruktur for rantebind-
ningen for lan kombinerat med derivat.
Denna forfallostruktur bildar en hypotetisk
portfolj, en normportfélj for rantebindning
som anvands som jamforelseindex. Den
verkliga portféljens rantebindning jamfors
manadsvis med normportfoljen och en re-
sultatutvardering gors. Handlingsfriheten

for LKF anges genom en maximal avvikelse
(ett riskmandat) fran normportfoljens forfal-
lostruktur. Ranteriskmandat faststalls fortlo-
pande av LKFs styrelse.

Under hésten 2014 genomforde LKF tester
av rantebindningsstrategin vilket resulterade i
ett styrelsebeslut om en oférandrad norm-
portfolj med ett langsta ranteforfall pa 7-10 ar.

FORFALLOSTRUKTUR AVSEENDE RANTEBINDNING FOR LAN OCH RANTESWAPPAR PER 2014-12-31

Intervall

Normportfolj

Verklig portfolj

Riskmandat

<1lar 982 Mkr 31 % 40 % 25% — 55 %
>=14dr<3ar 650 Mkr 21 % 25% 10 % — 35 %
>=3ar <5 ar 800 Mkr 26 % 25% 10% — 35 %
>=5dr <7 ar 500 Mkr 16 % 10 % 5%-20%
>=7 ar<=10ar 200 Mkr 6 % 0% 0%—15%
Totalt 3 132 Mkr

LIKVIDITETSRISK som motsvarar minst 100 % av utestdende MOTPARTSRISK

Malet for likviditetshanteringen &r att de lik-
vida finansiella tillgangarna ska motsvara
kraven pa likviditetsreserven. Overskottslik-
viditet skall i férsta hand anvandas for att
finansiera nyinvesteringar och 16sa ranteba-
rande lan.

For att begransa likviditetsrisken ska LKF
ha en likviditetsreserv i form av egen likvidi-
tet och/eller outnyttjad del av kreditloften
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marknadsupplaning med forfall inom 6 ma-
nader, minst 50 % av 6vrig lanevolym som
forfaller inom 6 manader och 50 % av kom-
mande 12 manaders nyupplaningsbehov.
Sammantaget ger detta ett krav pa likvidi-
tetsreserv om 694 Mkr per 2014-12-31 dér
det faktiska utfallet uppgick till 900 Mkr. Med
egen likviditet avses placerade medel som
kan frigéras med likvid inom tre bankdagar.

Med motpartsrisk menas risken for att LKFs
motpart, med vilken gjorts derivattransaktio-
ner, inte kan fullfolja sina dtaganden enligt
traffade avtal och darigenom orsakar LKF en
forlust. LKF ska strava efter att sprida mot-
partsrisker. Infor varje transaktion ska be-
démning av motpartsrisk avseende netto-
exponering goéras och LKFs totala engage-
mang hos motparten ska beaktas.



MDR

FASTIGHETSVARDERING

Vardetidpunkt 31dec2014
Kalkylperiod 10 ar
Inflation per ar 2%
Hyresutveckling per ar 2%
Utveckling av drifts- och 2%
underhallskostnader per ar

Vakansgrad bostader 0%
Vakansgrad lokaler 0%
Direktavkastningskrav 4,62 %
genomsnitt

Kalkylrdnta genomsnitt 6,64 %

LKF har arligen sedan ar 2000 genomfort
en intern marknadsvérdering av fastighets-
bestandet. Varderingsobjekten har vdrde-
rats i analysverktyget Datscha genom en
kombination av ortsprismetod och avkast-
ningsmetod. Varderingarna har kvalitets-
sakrats av ett varderingsinstitut. Forutsatt-
ningarna for 2014 ars vardering framgar av
tabellen. LKF har i varderingen utgatt fran
ett langsiktigt forvaltningsperspektiv.

Foljande direktavkastningskrav har an-
vants: bostader 3,50 % — 6,0 %, kommersiella
lokaler 6,0 % — 8,50 % och dldreboenden
5,0 % — 7,0 %. Hela fastighetsbestandet har
en genomsnittlig direktavkastning om 4,62
% (4,88). En forandring av direktavkast-
ningskravet om +/-0,5 procentenheter pa-
verkar vdrdet med ca +/-1 000 Mkr.

FASTIGHETENS MARKNADSVARDE FORDELAT PA BOKFORT RESP
OVERVARDE, MDR, SAMT BELANINGSGRAD | % AV MARKNADSVARDE

BOKFORT VARDE
OVERVARDE
BELANINGSGRAD

9,5

8,6

89

N WA~ O NN 0 O O

2010 2011

ERE
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90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

2013

2014

100%

Pa uppdrag av LKF har ett varderingsinsti-
tut genomfort vardebeddémningar genom
kassaflodeskalkyler av ett antal fastigheter
som &r representativa for bestandets olika
delmarknader. Varderingen har varit vagle-
dande for det interna varderingsarbetet.

Internvarderingen resulterade i ett mark-
nadsvarde om ca 9,5 Mdkr (8,9). Exklusive
tillskott for nyproduktion och forvarv har
vardet 6kat jamfort med féregaende ar
som en konsekvens av sankta direktavkast-
ningskrav och forbattrade driftnetton. Ing-
en hansyn har tagits till stampelskatt och
uppskjuten skatt.

Overvérde i férhallande till bokfért varde
for fardigstallda fastigheter uppgar till 5,1
Mdkr (4,6).

LKF ARSREDOVISNING 2014
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FORETAGETS FORVANTADE
FRAMTIDA UTVECKLING

UNDER 2015 PLANERAR LKF ATT:

- fardigstalla 103 bostader,
+ paborja byggandet av 343 bostader, vilket

val motsvarar LKFs mal att fardigstalla
250-300 bostader per ar. Antalet planerade
bostader i nyproduktion &r storre dn
nagonsin och vi har ocksa ett aktivt
arbete med att ta fram nya projektidéer.

- utveckla och studera koncept for att kunna

bygga an mer kostnadseffektiva och bra
bostader utan att pruta pa kvalité eller
miljdmal. Vi bedémer upphandlingsldget
for byggentreprenader som fortsatt gott
de ndrmaste dren. LKF &r en intressant
partner att samarbeta med i branschen.

- implementera LKFs miljémal fér kom-

mande 4-3rsperiod,

- utveckla hyresgdstens majlighet till boinfly-

tande och paverkan i sitt bostadsomrade,

- utveckla satsningen pa miljdmassigt och

socialt hallbara bostadsomraden,

- fortsatt upprustning av 60- och tidiga

70-talsfastigheter. Under dret paborja
ombyggnad med stambyte i befintliga
bostader pa Linero.
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- fortsétta driva samarbetet inom EU-pro-
jektet CITYFIED, ett projekt med inriktning
pa miljo och energi i befintliga bostader.
Ett samarbete mellan projekt i Sverige,
Turkiet och Spanien.

EKONOMI OCH FINANS

Ar 2015 beriknas den totala omsattningen
oOka till 886 Mkr. Nettoomsattningen for hyror
Okar med ca 2,2 %, varav ca 0,6 procenten-
heter avser hyror fran nyproduktion med
inflyttning ar 2014-2015. Den férhandlade
hyreshojningen uppgar till 1,9 % for ar 2015.

Det budgeterade resultatet efter skatt
uppgar till 90 Mkr. Skattemassigt resultat
beraknas till 52 Mkr. Skillnaden &r en effekt
av komponentredovisning fér ombygg-
nadsatgarder. | resultatet ingdr disponering
av periodiseringsfond om 35 Mkr fran taxe-
ringsar 2010. Redovisad soliditet berdknas
uppga till ca 24,8 %.

Rénteldget ar lagre an nagonsin och for-
vantas vara fortsatt lagt dven under ar 2015.
Storre ldanevolym for finansiering av nypro-
duktionen kommer @nda att 6ka de finan-

siella kostnaderna. Finansiellt netto berdk-
nas uppga till 104 Mkr inklusive ersattning
till Lunds kommun fér borgensatagandet
samt ersattning vid certifikats- och obliga-
tionsupplaning i kommunens namn. Utsik-
terna for 2015 ar fortsatt svarbedomda
med hansyn till global finansiell instabilitet.

Investeringar i ny- och ombyggnad be-
raknas uppga till 630 Mkr. Laneskulden be-
raknas till 3 700 Mkr exklusive koncernkon-
tolikviditet vid utgangen av ar 2015, vilket
aren 6kning med ca 400 Mkr jamfort med
2014-12-31. | laneskulden kommer kort-
fristig upplaning via Lunds kommun ge-
nom certifikatsupplaning att ingad med
maximalt 1 000 Mkr.



VINSTDISPOSITION FOR LUNDS
KOMMUNS FASTIGHETS AB (PUBL)

Enligt lag om allménnyttiga kommunala

Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att:
bostadsaktiebolag (2010:879) berdknas ut-

%alanserat resultat ZUICHGEIGISIK delningen med 2,62 % (snittvarde av 2014

Arets resultat 76 601 219 kr ars statsldnerdnta + 1 %) pd av dgaren till-

Totalt 786 769 832 kr skjutet kapital om 90 505 000 kr. Utdelningen
motsvarar cirka 20 kr per aktie.

Den féreslagna utdelningen, motsvaran-
disponeras pa foljande satt: de ca 3 % av arets resultat, paverkar inte
Utdelning till aktieagare 2371 200 kr namnvart bolagets soliditet eller likviditet.
Balanseras i ny rakning 784 398 632 kr Den féreslagna utdelningen forsvaras med

hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 §
Totalt 786 769 832 kr

2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Lund den 26 februari 2015 ul
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Min revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har avgivits
den 6 mars 2015.

Anders Thulin
Auktoriserad revisor

Min granskningsrapport betraffande rékenskapsaret 2014 har avgivits
den 6 mars 2015.

Lennart Nilsson
Lekmannarevisor
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RESULTATRAKNING

2014-01-01-2014-12-31 (MKR)
(noterna hanvisar till efterfoljande kommentarer)

not 1 K3

2014 2013
RORELSENS INTAKTER
Nettoomsdttning not 2 856,0 8419
Ovriga intdkter 1,1 11,6
Resultat fastighetsforsaljning 144 00
Aktiverat arbete for egen rakning 34 6,0
Summa intakter 884,9 859,5
RORELSENS KOSTNADER
Tjanster, material not 3 -234,2 -213,8
Taxebundna kostnader not 4 -143,5 -1494
Fastighetsskatt -21,9 -22,0
Ovriga externa kostnader not 5 -22,.2 -25,3
Personalkostnader not 6 -119,1 -113,6
Avskrivningar anldggningstillgangar -140,0 -136,0
Ovriga rérelsekostnader 0,0 -11
Summa rorelsens kostnader -680,9 -661,2
Rorelseresultat 204,0 198,3

Resultat fran finansiella investeringar
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Resultat finansiella omsattningstillgangar not 7 09 1,7
Rantekostnader och liknande resultatposter not 8 -101,0 -108,4
Summa fran finansiella investeringar -100,1 -106,7
Resultat efter finansiella poster 103,9 91,6
Bokslutsdispositioner not 9 9,1 -3,6
Skatt pa arets resultat not 10 -18,2 -18,8
Arets resultat 76,6 69,2

Ar 2013 &r omraknat enligt K3-regler.
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BALANSRAKNING

PER 2014-12-31 (MKR)

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark not 11 44038 4346,0
Pdgdende nyanldggningar not 12 1756 1155
Maskiner och inventarier not 13 6,9 6,3
Summa materiella anldggningstillgangar 4586,3 4467,8
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar not 14 7,7 94
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4594,0 4 477,2

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager 45 50
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 48 41
Ovriga fordringar 43 10,8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter not 15 393 4,0
48,4 18,9
Kassa och bank 2181 207,22 _
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 271,0 231,1 %
SUMMA TILLGANGAR 4865,0 4708,3 Q
T
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014 2013 %
EGET KAPITAL A
Bundet eget kapital é
Aktiekapital not 16 120,0 120,0 _
Uppskrivningsfond fastigheter not 16 29,9 31,6 e
Reservfond not 16 155,0 155,0 >
3049 3066 7
Fritt eget kapital =
Balanserad vinst not 16 710,22 643,0 ;
Vinst foregdende ar (K3) 0,0 5.1 o
Arets resultat 76,6 62,6
786,8 710,7
SUMMA EGET KAPITAL 1091,7 1017,3
Obeskattade reserver not 17 1814 1724
Avsattningar not 18 14,1 13,6
Langfristiga skulder 124
Skulder till kreditinstitut not 19 33500 3300,1

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 101,4 94,1
Ovriga kortfristiga skulder not 20 11,7 11,8
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter not 21 114,7 99,0

227,8 204,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 865,0 4708,3

Poster inom linjen
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser (Fastigo) 14 il A
Inteckningar som pantforskrivits 00 00
Avsattning for pension 04 0.2

Pantbrev i eget férvar se not 19
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KASSAFLODESANALYS (ENL K3)

INDIREKT METOD

Tkr 2014 2013
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 204011 198 312
Avskrivningar, effekt av nedskrivningar 140 040 135 968
Ovriga gj likviditetspéverkande poster sdsom aterféring nedskrivn. 0 -410
344051 333870
Erhdllen ranta 945 1701
Erlagd ranta -102 373 -105 696
Betald inkomstskatt -7990 -25 457
234633 204418
Okning/minskning varulager 532 687
Okning/minskning kundfordringar -616 -2 166
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -37616 2942
Okning/minskning leverantérskulder -7 436 4252
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder 16 368 11 055
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 205 865 221188

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -261 875 -201 355
Salda materiella anldggningstillgdngar 18074 =
Avyttring/amortering av 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1664 -1172
Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar 0 2034
Kassaflode fran investeringsverksamheten -242137 -200 493

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
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Upptagna lan 49894 99 894
Utbetald utdelning -2723 -2280
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 47 171 97614
Arets kassaflode 10 899 118 309
Likvida medel vid arets borjan 207 217 88908
Likvida medel vid arets slut 218116 207 217

Redovisningsprinciper
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor
in- eller utbetalningar. Det forekommer inga finansiella placeringar som klassificeras som likvida medel.

Leverantorsskulder

Avseende investeringar i materiella anldggningstillgdngar 46 801 32 064
Ovriga leverantérskulder 54 667 62 103
101 468 94 167
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NOTER OCH KOMMENTARER

REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER
Fran och med rakenskapsaret 2014 uppréttas
ars- och koncernredovisning med tillamp-
ning av arsredovisningslagen och bokférings-
namndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Ars-
redovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillampades arsredovisningsla-
gen och Bokféringsndmndens allmanna
rad férutom BFNAR 2008:1 och BFNAR
2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlig-
het med foreskrifterna i K3s kapitel 35, vilket
bland annat innebar att jamforelsetalen for
2013 har rdknats om och att omraknade
jamforelsetal presenteras i samtliga rakningar
och noter. Effekterna av évergdngen redo-
visasinot 1.
Redovisningsradets rekommendationer
har tillampats i tidigare ars Arsredovisning.
Vardering av intakter tilldmpas genom
beskrivning av lokalhyresavtalens uppsag-
ningstider med vardering av dessa. Se not 2.
Redovisning av kassafléden visas i kassa-
flodesanalys sidan 42.

INKOMSTSKATTER:

Aktuella skatter véarderas utifran de skatte-
satser och skatteregler som galler pa balans-
dagen. Uppskjutna skatter varderas utifran
de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld/fordran avseende
tempordra skillnader som hanfor sig till
upp- och nedskrivning pa fastigheter, samt
skillnader mellan skattemassiga och bokfo-
ringsmassiga avskrivningar redovisas netto
mot Avsattning for berdknad skatteskuld.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskju-
ten skatt, redovisas i resultatradkningen om
inte skatten ar hanforlig till en handelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget ka-
pital. | sddana fall redovisas dven skatteffek-
ten i eget kapital.

INTAKTER

Hyresintékter redovisas i den period forhyr-
ningen avser. Hyror for egna lokaler redovi-
sas netto mot hyresintékt for lokaler. Ovriga
intakter bestdr av ersattning for besikt-
ningsatgarder, prelimindra varme-, vatten-
och elkostnader, kontrollavgifter for felpar-
kerade fordon, intakter fran
parkeringsautomater, samt av hyresgaster-
na bestéllda tjanster och material.

Aktiverat arbete for egen rakning baseras
pa noggrant och systematiskt forda tim-
och projektredovisningar. Vid framtagandet
av produktionskalkyler gérs en bedémning
av insatser och behov av byggledning och
kontroll for respektive projekt. Utgiften rak-
nas fram med hansyn till aktuell byggtid
och en beddmning av antalet timmar som
behovs i byggprojektets olika skeden. Vid
avslut av projekten stams kalkylerad kostnad
av mot omfattningen av utford arbetsinsats.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivning-
ar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som di-
rekt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgdng
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar
som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet till den del tillgdngens
prestanda okar i forhallande till tillgangens
varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [dpande reparation och under-
hall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisations-
forlust vid avyttring av en anlaggningstill-
gang redovisas som Ovrig rorelseintakt res-
pektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskriv-
ningsbara belopp faststélls, beaktas i fore-
kommande fall tillgdngens restvarde.

Avskrivning anldggningstillgangar:

Maskiner, fordon, inventarier 20%
[T-tillgédngar 33%
Markanldggningar 5%

Byggnaderna dr uppdelade pa atta komponenter med olika avskrivningstakt:

Stomme

Fasad

Fonster

Tekniska installationer, fasta
Yttertak

Snickerier

Tekniska installationer, rorliga

Ytskikt och maskinell utrustning

1%
2%
2%
2%
2,5%
3,3%
6,7%
5%
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Samtliga fastigheter betraktas som forvalt-
ningsfastigheter. Fastighetsinnehavet ags
for att skapa hyresintakter. Pa bokslutsda-
gen uppgar redovisat varde till 4,4 Mdkr
och bedémt marknadsvarde till ca 9,5
Mdkr, se not 11.

Marknadsvarderingen foljer SFI/IPF
Svenskt Fastighetsindex och har gjorts med
hjélp av kassaflodeskalkyler i analysverktyget
Datscha. Vardebeddmningen baseras pa
LKFs verkliga hyresintakter, driftskostnader
och fastighetsskatt per fastighet. Under-
hallskostnader beraknas utifran respektive
fastighets alder och skick. Uppgifter om
marknadens direktavkastningskrav har tagits
fram av ett oberoende varderingsinstitut.
Foljande direktavkastningskrav har anvants:
bostader 3,50%-6,0%, kommersiella lokaler
6,0%-8,50% och dldreboenden 5,0%-7,0%.

NEDSKRIVNINGAR

Arlig vérdering och bedémning gors av
vardet pa fastighetsinnehavet.

VARULAGER

Varulagret bestar av reservdelslager och ar
varderat efter ldgsta vardets princip.

ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAP-
PERSINNEHAV

Posten bestar av aktier och andelar i Lunda-
vind samt i Sabo Forsakrings AB. Ar 2014 an-
skaffades 15 andelar i Lundavind for 25 000
kr samt i Sabo Forsakrings AB anskaffades
180 st aktier vid en nyemission till ett varde
av 422 460 kr att innehas pa lang sikt. Till-
gangar ingaende i posten redovisas inled-
ningsvis till anskaffningsvarde. | efterféljande
redovisning varderas aktierna till anskaff-
ningsvarde med beddmning av om ned-
skrivningsbehov foreligger.

LANEKOSTNADER

Berdaknad internranta om 1,7 Mkr till och
med ar 1996 har aktiverats och ingdr i fast-
igheternas anskaffningsvarden. Darefter
bokfors ej intern ranta.

FINANSIELLA INSTRUMENT

LKF fsljer Arsredovisningslagen (1995:1554)
kapitel 5 gallande vdrdering av finansiella
instrument. Finansiella instrument vars ur-
sprung inte ar rantesakring varderas vid
bokslut och forlustreserveringar gors vid
behov. For finansiella instrument vars syfte
ar rantesakring ges upplysningar om verk-
ligt varde. Darutover tillampas K3 kapitel 11
avseende sakringsredovisning.

LKF ARSREDOVISNING 2014

Finansiella instrument som redovisas i ba-
lansrakningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och 6vriga fordringar, kort-
fristiga placeringar, leverantorsskulder, la-
neskulder och derivatinstrument. Instru-
menten redovisas i balansrakningen nar LKF
blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balans-
rakningen nar ratten att erhalla kassafloden
fran instrumentet har 6pt ut eller har 6ver-
fort i stort sett alla risker och férmaner som
ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balans-
rakningen nar forpliktelserna har reglerats
eller pd annat satt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
(Hyresfordringar)

Fordringar redovisas som omsattningstill-
gangar med undantag fér poster med forfal-
lodag mer d&n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som for-
vantas bli inbetalt efter avdrag foér individu-
ellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovi-
sas initialt till anskaffningsvarde efter av-
drag for transaktionskostnader. Skiljer sig
det redovisade beloppet fran det belopp
som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rante-
kostnad over lanets |6ptid med hjélp av in-
strumentets effektivranta. Harigenom oéver-
ensstammer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som
ska dterbetalas.

LKF har for avsikt att refinansiera samtliga
ldneskulder som forfaller till betalning inom
tolv manader fran balansdagen, dessa klassi-
ficeras darfor som langfristiga skulder. Samt-
liga langfristiga skulder & amorteringsfria.

Derivatinstrument som ingar i
sakringsredovisning

Ranteterminer, ranteoptioner, ranteswap-
par, rantetak och kombinationer av dessa
far kdpas, séljas och stallas ut under forut-
sdttning av att rdnteriskramarna inte éver-
skrids. Intékter och kostnader for rénteswap-
par nettoredovisas under rantekostnader.
Vinster eller forluster da ett derivatkontrakt
avbryts eller da 1an dterbetalas i fortid resul-
tatredovisas omgdende. Kostnader for rant-
etak periodiseras dver rantetakets avtalstid.

Dokumenterade sakringar av LKFs
rantebindning (sakringsredovisning)
Avtal om sa kallade rdnteswappar skyddar
bolaget mot réanteférandringar. Genom

sakringen erhdller LKF en fast/rorlig ranta
och det dr denna ranta som redovisas i re-
sultatrdkningen i posten Rantekostnader
och liknande resultatposter.

LKF anvénder sig som grundregel av sék-
ringsredovisningen enligt K3. Malsattningen
for ranteriskhanteringen ér att begransa de
pa kort sikt negativa effekterna av rantefor-
andringar i resultatrakningen samt anpassa
ranterisken till affarsrisken i bolaget. Risk-
hanteringen och sakringsredovisningen
bedrivs med ett portfoljperspektiv.

Foljande kriterier ska vara uppfyllda for
att ett derivat ska kunna klassas som ett
sakringsinstrument: det ska finnas en ex-
tern motpart och derivatet far inte inne-
halla utstdlld optionalitet netto. Samtliga
LKFs derivat uppfyller dessa kriterier.

Regelverket K3 kraver att derivaten ska
vara effektiva for att kunna sakringsredovi-
sas. Foljande kritiska villkor géller vid effekti-
vitetsbeddmning:

1. Samma valuta som sakrad post

2. Samma rantebas eller rdntebas med hdg
korrelation som sakrad post

3. Andel ranteforfall inom 1 ar idag, pa
portfoljniva, vid tidpunkt efter ingatt deri-
vat ska vara storre eller lika med 0%.Samt-
liga LKFs derivat uppfyller dessa villkor.

Samtliga derivatinstrument férutom rante-

swap 4287640 har sakringsredovisats bade

i delarsbokslut 2014-06-30 och i helarsbok-

slut 2014-12-31.

Sakringsredovisningens upphérande

Sakringsredovisningen avbryts om

- sakringsinstrumentet forfaller, séljs, av-
vecklas eller l6ses in, eller

- sakringsrelationen inte langre uppfyller
villkoren for sakringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sékringstransak-

tion som avbryts i fortid redovisas omedel-

bart i resultatrakningen.

Derivatinstrument dar kriterier for
sakringsredovisning inte ar uppfyllda
Derivatinstrument med positivt varde var-
deras I6pande i enlighet med ldgsta var-
dets princip, derivatinstrument med nega-
tivt varde varderas till det negativa vardet.
De vardeférandringar som uppkommer
inom ramen for ldgsta vérdets princip och
andringar av negativt varde, redovisas
omedelbart i resultatrékningen. Vardefor-
andringar pa derivatinstrument som utgor
kortfristiga och langfristiga skulder redovi-
sas i olika poster i resultatrakningen bero-
ende pa syftet med innehavet av derivatin-
strument- vardeférandringar av rante-
swappar redovisas i posten Rantekostnader
och liknande resultatposter.



MARKNADSVARDEN PA DERIVATINSTRUMENT VAR PA BALANSDAGEN ENL FOLJANDE:

MARKNADSVARDE Bokfort viarde
MKR 2014 2013 2014 2013 2014 2013

1) Marknadsvéarden redovisade i balansrakningen:

Marknadsvarde

Nominellt belopp

Kontrakt med negativa verkliga virden

Ranteswap:
fran 3M Stibor till fast 100 100 -45 -57 -4,5 -57
TOTAL redovisade i balansrakningen -4,5 -5,7 -4,5 -5,7

2) Marknadsvirden ej redovisade i balansrakningen:

Kontrakt med positiva verkliga virden

Ranteswap:
fran fast till 3M Stibor 200 200 1,6 22
fran 3M Stibor till fast 500 5,0
Rantetak (3%) 1500 1500 03 11,5
Kontrakt med negativa verkliga virden
Ranteswap
fran 3M Stibor till fast 2050 1050 -109,.8 -334
TOTAL ej redovisade i balansrdkningen -107,9 -14,8

P& balansdagen fanns en ranteswap pa nominellt 100 Mkr som inte uppfyller kraven for sékringsredovisning. LKF stéllde under 2002 och 2005
ut tva swaptioner, vilka innebar att LKF férband sig att inga ranteswappar till en avtalad fast rénta om réntan vid avrékningsdagen understeg
den avtalade rantan. For risken erholl LKF en premie. Vid avrakning 2003 resp 2006 &vergick swaptioner till tva 10-driga ranteswappar. | drets
bokslut vérderas den aterstadende swappen enl LVP, dvs det ldgre av marknadsvérde och anskaffningsvérde (=periodiserad premie). Vardefor-
andringen paverkar arets resultat positivt med 1,2 Mkr.

NOT 1

Detta ar den forsta arsredovisning for
Lunds Kommuns Fastighets AB som upp-
rattas enligt BFNs Allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovis-
ning (K3). De redovisningsprinciper som
aterfinns i not 1 har tillampats nar redovis-
ningen upprattats per den 31 december
2014 och for den jamforande information
som presenteras per den 31 december
2013, samt vid upprattande av rapporten
over periodens ingaende finansiella stall-
ning (ingangsbalansrakningen) per den

1 januari 2013 (tidpunkt for Gvergang till K3).

Overgangen till K3 redovisas i enlighet med
Kapitel 35, Forsta gangen detta allménna
rad tillampas. Vid en 6vergang till K3 upp-
rattas en ingangsbalansrakning i vilken K3s
redovisnings- och vérderingsprinciper till-
lampas retroaktivt. Nar ingangsbalansrak-
ningen enligt K3 upprattades justerades
belopp som i tidigare arsredovisningar rap-
porterats i enlighet med Bokféringsnamn-
dens allmanna rad. En forklaring till hur
overgangen fran tidigare redovisningsprin-
ciper har paverkat bolagets stallning visas i
de tabeller som foljer nedan och i noterna
som hor till dessa.

Féjlande dndringar av redovisningsprinci-
per och dvergangsbestammelser paverkar
bolaget:

K3-konverteringens ingangsbalansrak-
ning per 2013-01-01 har upprattats en-
ligt foljande:

Ingadngsbalans 2013 har inte paverkats
eftersom fastigheternas bokférda varden
2012-12-31 har fordelats pa komponenter.
Det innebdr att det inte gjorts nagra juste-
ringar i ingangsbalansrakningen 2013.
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Utgaende balans

Justeringar som

Utgaende balans

2013 enligt tidigare gjorts i ingangs- 2013 enligt
principer balansrdakningen K3-reglerna
2013

Tillgangar
Byggnader inkl. byggnadsinventarier 11
Ingdende anskaffningsvarde 5553,2 5553,2
Omfort fran pagdende byggnation 2419 13,0 2549
Ovriga investeringar 03 03
Utrangering 0,0 -1,5 -1,5
Omklassificering 0,0 -0,1 -0,1
Utgaende anskaffningsvarde 5795,5 11,3 5806,8
Ingdende avskrivningar -1702,3 -1702,3
Arets avskrivning -126,2 4,9 -131,1
Utgaende avskrivning -1828,6 -4,9 -1833,4
Utgdende uppskrivningar netto 31,6 31,6
Utgdende nedskrivningar -33,7 -33,7
Restvarde byggnader inkl. byggnadsinventarier 3964,8 6,5 3971,3
Utgdende anskaffningsvarde mark 3713 3713
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 9,1 9,1
Omklassificering 0,1 0,1
Utgaende anskaffn vdarde markanlaggning 9,1 0,1 9,2
Ingdende avskrivningar -54 -54
Arets avskrivning 0,5 0,0 0,5
Omeklassificering 0,0 00
Utgaende avskrivning markanldaggning -5,9 0,0 -5,9
Restvarde markanldaggning 32 0,1 3,3
Utgaende balans byggnader och mark 4339,4 6,6 4 346,0
Ovriga tillgdngar 362,3 362,3
Summa tillgangar 4701,7 6,6 4708,3
Eget kapital 16
Aktiekapital 120,0 120,0
Bundna reserver 155,0 155,0
Arets resultat 62,6 51 67,7
Uppskrivningsfond 31,6 316
Balanserade vinstmedel inkl drets resultat 643,0 643,0
Summa eget kapital 1012,2 51 1017,3
Obeskatttade reserver 1724 1724
Avsattningar
Uppskjuten skatt 18 12,1 1,5 13,6
Summa avsattningar 12,1 1,5 13,6
Langfristiga skulder 19 3300,1 3300,1
Kortfristiga skulder 20,21 204,9 204,9
Summa skulder 3505,0 0,0 3505,0
Summa eget kapital och skulder 4701,7 6,6 4708,3
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K3-KONVERTERINGENS RESULTATRAKNING ENLIGT K3 PER 2013-12-31 HAR SAMMANSTALLTS PA FOLJANDE SATT:

Resultatposter Effekter av K3 2013 Resultatposter

2013 enligt 2013 enligt

tidigare principer K3-reglerna

Summa intakter 859,5 0,0 859,5
Driftskostnader exklusive underhallskostnader -382,6 0,0 -382,6
Underhallskostnader bostader, lokaler 3 -67,2 -67,2
Gemensamt fastighetsunderhall -113,0 13,0 -100,0
Underhallskostnader totalt -180,2 13,0 -167,2
Varav internt utfort underhall 25,7 25,7
Summa underhall -154,5 13,0 -141,5
Avskrivningar 11 -130,7 -53 -136,0
Forlust av utrangering 11 0,0 -1,1 -1,1
-130,7 -6,4 -137,0

Rorelseresultat 191,7 6,6 198,3
Finansiellt netto -106,7 00 -106,7
Resultat fran finansiella poster 85,0 6,6 91,6
Bokslutsdispositioner -3,6 0,0 -3,6
Skatt pa drets resultat -18,8 0,0 -18,8
Arets resultat 62,6 6,6 69,2

=
(@)
(@)
T
L.
=
’_32
Utgaende Jus- Utgaende é
balans 2013 tering balans -
enligt tidigare 2013 enligt cz>
principer K3-reglerna =
o
16 o
2
Forandring av Aktie- Uppskriv- Reserv- Balans- Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserad x
eget kapital kapital ningsfond fond erad vinst kapital ningsfond fond vinst 2
=
=
Belopp vid >
arets ingang 120,0 334 155,00 5739 120,0 334 155,0 5739 1y
Foregaende
ars resultat 69,2 69,2
Vinst fran
foregdende ar 0,0 52 5.2
Arets forandring -18 18 -1,8 18
Aterfor. uppskju-
ten skatteskuld 04 04
Utdelning -23 23
Belopp vid
arets utgang 120,0 31,6 155,0 643,0 52 120,0 31,6 155,0 648,1
Arest resultat 62,6 62,6
Summa eget
kapital 705,6 52 710,7
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KASSAFLODESANALYS

TKR Enl K3 Fore K3 an- Differens jmf 2013
2013 passn.2013
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat fore finansiella poster 198 312 191 685 6627
Avskrivningar, effekt av nedskrivningar 135 968 130 681 5287
Ovriga ej likviditetspaverkande poster sésom aterféring
nedskrivn. -410 0 -410
333870 322 366 11504
Erhallen ranta 1701 1701 0
Erlagd rénta -105 696 -105 696 0
Betald inkomstskatt -25 457 -25 457 0
204418 192914 11504
Okning/minskning varulager 687 687 0
Okning/minskning kundfordringar -2166 -2166 0
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 2942 2942 0
Okning/minskning leverantérskulder 4252 4252 0
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 11055 11055 0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 221188 209 684 11504

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -201 355 -189 851 -11 504
Avyttring/amortering av 6vr. finansiella anldggn.tillg. -1172 -1172 0
Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar 2034 2034 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -200 493 -188 989 -11 504

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
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Upptagna lan 99 894 99 894 0
Utbetald utdelning -2280 -2280
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 97614 97614 0
Arets kassaflode 118309 118309 0
Likvida medel vid drets bérjan 88908 88908
Likvida medel vid arets slut 207 217 207 217 0
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NOT 2 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING NOT 3 TJANSTER, MATERIAL

HYRESINTAKTER NETTO 204 2013 |
T
planerat undehall

Bostader 664,9 650,7 Bostider 615 572
Lokaler 1825 e Lokaler 108 723 100 67,2
Garage 13,2 129
Parkeringsplatser mm 55 866,1 49 851,4 Laeme st
fastighetsunderhall 1106 100,0
Tillvalsavgifter 44 42 Underhallskost-
' nader totalt 182,9 167,2
' ' utfort underhall -294 -25,7
éﬁ?izggide -04 57 03 -5,4 1933 141
Reparationer, skotsel,
administration
Avgar hyresbortfall Reparation inkl
Bostader 08 -0,7 mtrl underhall 37,7 324
Lokaler -15 -1,2 Fastighetsskotsel 19,2 179
Ovriga objekt 2,1 -4,4 272 -4,1 Stadning 28 36
Summa Parkeringstillsyn 0,1 0,1
EEHCE Aty 856,0 841.9 Administration 209 807 183 723
S:a tjdnster, material 234,2 213,8

Hyror egna lokaler inklusive omradeskontor och LH-lokaler har
reducerat summa lokalhyror med 8.890 tkr (8.208 tkr &r 2013).
Samma reduktion finns i not 3 avseende kostnader for reparation,
skotsel och administration.

Revision utfors av PwC. Revisionskostnaden uppgick till 200 (200)
tkr exklusive moms samt 62 (62) tkr avseende stod for lekmannare-

. vision. Konsulttjdnster avseende évergang till nya bokforingsregler
FORFALLOTIDER (AVFL.TIDPUNKT) LOKALHYRESAVTAL (K3), utbildning och 6vriga konsultationer har uppgatt till 585 (580)
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2015 3,1

2016 235 NOT 4 TAXEBUNDNA KOSTNADER

2017 i 204 2013
2018 19,0 Uppvarmning 86,9 94,6
2019 16 Sophantering och sotning 186 192
2020 eller senare 99,5 Vatten 21,1 18,8
S:ai hyresniva 2015 1735 Fastighetsel 16,9 16,8

143,5 149,4

NOT 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Avgifter for juridiska dtgarder 01 0,1

Avskrivning hyres- och

kundfordringar 13 1,0

Skadekostnader 89 11,7

Hyreskostnad p-plats, garage 1,7 2,0

Ersattning till

Hyresgastforeningen 29 3,0

Antennavg Kabel-TV 6,1 6,1

Avgifter samfallighetsfor.,

arrende 1.2 14
22,2 25,3
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NOT 6 PERSONALKOSTNADER

Reparationer 18,5 17,6
Fastighetsskotsel 41,6 39,1
Stadning 11,6 11,1
Administration 46,5 44,9
Parkeringstillsyn 09 09

119,1 113,6

Medelantalet anstallda har under verksamhetsaret varit 204 (203),
varav antalet kvinnor 63 (63). Uppgiften dr berdknad pa foretagets
betalda narvarotimmar delat med 1700 timmar.

ANTAL ANSTALLDA PER 31 DECEMBER 2014

Kvinnor Kvinnor Man Man

heltid deltid heltid  deltid

Administrativ

personal 26 (25) 10 (9) 26 (25) 1(0)
Fastighets-

personal,

malare 26 (22) 4(6) 106 (105) 3(3)

52 (47) 14(15) 132 (130) 4(3)

Styrelsen bestar av 2 kvinnor och 10 man (varav 5 ersattare samtliga
man). Ledningsgruppen inklusive VD bestdr av 3 kvinnor och 3 man.

LONER OCH ARVODEN HAR UPPGATT TILL (TKR)

VD 1108 1 046
Styrelse 481 460
Ovrig personal 71765 69 269
Totalt Ioner och arvoden 73354 70775

PENSIONSKOSTNADER HAR UPPGATT TILL (TKR)

VD 577 564

Ovrig personal 6143 5843
6720 6 407

Sociala kostnader

exkl pensionskostnader 23080 22043

Totalt pensionskostnader,

sociala kostnader 29800 28450

Hakan Ekelund tilltradde som verkstéllande direktor 2012-05-10.
Anstallningsavtalet innebar ett forordnade som avser tiden tom
2016-05-31.

NOT 7 RESULTAT FRA[\I FINANSIELLA
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Ranteintakter 09 1,6
Ovriga intakter 0,0 01
0,9 1,7
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NOT 8 RANTEKOSTNADER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER

Bruttorantor 88,1 98,9

Forlustreservering/

aterforing rantederivat 0,5 -4,1

Borgensavgift Lunds Kommun,

6vriga finansiella kostnader 124 13,6
101,0 108,4

NOT 9 BOKSLUTSDISPOSITIONER

Aterféring periodiseringsfond -174 -24.6
Avsattning periodiseringsfond 26,5 282
9,1 3,6

NOT 10 SKATT PA ARETS RESULTAT

Tidigare ars skatt -0,2 00

Berdknad inkomstskattekostnad 17,5 18,6

Uppskjuten skatt avs tempordra

skillnader, 6vrig skatt 09 02
18,2 18,8

Till foljd av temporara skillnader efter nedskrivning av fastighetsvar-
det aterfores uppskjuten skatteintakt for framtida skatt.

SKILLNAD MELLAN REDOVISAD SKATTEKOSTNAD OCH
SKATTEKOSTNAD BASERAD PA GALLANDE SKATTESATS, MKR

Redovisat resultat fore skatt 94,8 88,0
Skatt enligt géllande skattesats 20,9 194
Skatteffekt av schablonrénta pa

periodiseringsfond 06 04
Uppskjuten skattefordran pga

nedskrivning -0,2 -0,2
Skillnad bokfort mot skattemdssigt

underlag 00 -1,5
Skatteeffekt av ej avdragsgilla

kostnader: 4,2 00
Representation, medlemsavgifter mm 0,1 0,1

Avskrivningsbelopp uppskrivet
fastighetsvarde 03 04

Skatt pa arets resultat enligt
resultatrakningen 17,5 18,6

Gallande skattesats 22 %. Skattesats
efter tilldagg/avdrag ar 18,5% 21,2%




NOT 11 BYGGNADER INKL. BYGGNADSINVENTARIER MARKNADSVARDE FASTIGHETER

2014 2013 2014

Ingdende anskaffningsvarde 5806,9 55533 Lunds tatort 7300
Arets forsaljningar -25,6 0,0 Ovriga delar av Lunds kommun 900
Arets forvarv 0,0 0,0 Aldreboenden 1300
Omfort fran pagdende byggnation 185,1 2549 9500
Ovriga investeringar 0,1 03
Utrangering -1,0 -15
Omklassificering -1,.2 -0,1 NOT 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAROOCH FORSKOTT
Utgaende anskaffningsviirde 5964,3 5806,9 AVS. MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
20142013
Ingdende avskrivningar -18334 -17023 Ingaende balans 1155 1930
Arets forsaljningar 86 00 Under &ret nedlagda kostnader 2452 1774
Utrangering 0.7 00 Under aret gjorda
Arets avskrivningar enligt plan -134,7 -131,1 omfordelningar -185,1 -2549
Utgaende avskrivningar enligtplan  -1958,8 -1833,4 Utgaende balans 175,6 115,5
Ingdende uppskrivningar 31,6 334 AVTALADE ATAGANDEN OM UTFORANDE AV BYGGNATION, MKR
Avrets avskrivningar p& uppskrivet belopp -1,8 -18 Projekt Totalt Kvar- Fardigtid-
Utgaende uppskrivningar netto 29,8 31,6 stdende punkt
Skanegasen i Dalby 50,8 26,8 2015-10-01 E
Ingdende nedskrivningar -33,7 33,7 Haradsratten, §
Aterforda nedskrivningar 00 00 Norra Faladen 78,0 46,7 2015-11-01 UID
Utgéende nedskrivningar 33,7 -33,7 Vanorten, Ostra Torn 49,6 44,5 2016-04-01 g
Restvdrde enl plan 4001,6 39714 BEIneBEionch, %
Kavlingevagen Lund 103,0 82,1 2016-04-01 =
Havamal, Oden et 2 ;
MARK Vikingavagen, Linero 1103 578 2016-04-01 5
m Linero torg 2750 2327 2016-12-01 §
Ingdende anskaffningsvarde 3713 3604 Fossilen, Sédra Rabylund 301,5 2982 2017-11-01 2
Arets forsaljningar 11 0,0 968,2 788,8 <;§
Arets forvary 28,1 10,9 E
Utgaende anskaffningsvarde 398,3 371,3 ;:;'
m
o

MARKANLAGGNINGAR

Ingdende balans 9,2 9,0
Omeklassificering 1,1 0,1
Utgaende anskaffningsvarde 10,3 9,1
Ingdende avskrivningar -59 -54
Arets avskrivningar 0,5 04
Utgaende avskrivningar -6,4 -5,8
Restvarde 39 33
Utgaende balans byggnader 4403,8 4346,0
och mark

Taxeringsvérden fastigheter 7 985,0 7904,4
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NOT 13 MASKINER OCH INVENTARIER

2014 2013

Ingdende anskaffn.varde 42,8 41,1
Forséljning, utrangering fordon,

inventarier -2,2 -2,0
Arets investeringar 33 3,7
Utgaende anskaffningsvarde 43,9 42,8
Ingdende avskrivningar -36,6 -36,3
Forsaljning, utrangering fordon,

inventarier 22 20
Arets avskrivningar enligt plan -2,6 -2,2
Utgaende avskrivn enl plan -37,0 -36,5
Restvirde enligt plan 6,9 6,3

NOT 14 FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ingdende anskaffningsvarde 94 8,2
Forandring langfristiga fordringar -1,7 1,2
7,7 9,4

NOT 15 FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna intékter 304 0,1
Forutbetalda kostnader 89 39
Summa 39,3 4,0

Upplupna intékter bestar bland annat av faktura avseende likvid for
Landstinget 3, del av. Forutbetalda kostnader avser foretradesvis
fakturor avseende preliminar skatt, forsakringspremier, bredbands-
avgifter, arrendeavgifter och parkeringshyror.
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NOT 16 FORANDRING AV EGET KAPITAL

Aktie- Upp- Reserv-
kapital skriv- fond
ningsfond

Belopp vid
arets ingang 120,0 31,6 155,0 643,0
Foregdende
ars resultat 62,6
Vinst fran
foregdende ar 5,1
Arets
férandring -1,7 1,8
Aterfor.
uppskjuten
skatteskuld 04
Utdelning -2,7
Belopp vid
arets utgang 120,0 29,9 155,0 710,2

Antalet aktier var 120 000 st den 31 december 2014 med ett
kvotvarde av 1 000 kr, varav tillskjutet kapital 90,5 Mkr vilket &r un-
derlag for berdkning av utdelning till Lunds kommun. 29,5 Mkr &r
kapital genom fondemission.

Aterforing uppskjuten skatteskuld och éverféring fran uppskriv-
ningsfond har skett med anledning av gjorda upp-och nedskriv-
ningar av fastighetsvdrden. Se dven not 11 samt bilaga 1. Vinst fran
foregdende ar ar féranledd av Gvergang till K3.

NOT 17 OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond

Taxeringsar

2009 0,0 17,5
2010 34,6 34,6
2011 31,6 31,6
2012 29,1 291
2013 31,3 31,3
2014 28,3 28,3
2015 26,5 0,0
Summa obeskattade reserver 181,4 172,4

Uppskjuten skatt for medel i periodiseringsfond uppgar till 39,9 Mkr
(181,4 Mkr x 22%)



NOT 18 AVSATTNINGAR NOT 20 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Temporar skillnad bokfort Avrakning kollektivhus 19 2,0
och skattemadssigt restvarde 143 13,5 Skatteskuld 2,0 13
Uppskjuten skatt avseende Personalrelaterade skulder 33 29
uppskrivning 6.5 69 Ranteswappar 45 6
Uppskjuten skatt avseende 1.7 11,8
nedskrivning -6,7 -6,8 d d
Summa 14,1 13,6

NOT 21 UPPLUPNA KOSTNADER
OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Specifikation av forfallotider kapital-

bindning avseende fastighetslan Upplupna ra“ntelfostnader 142 156
Skulder som forfaller inom 1 ar 832 Semesterersattningsreserv 8.2 7
Skulder som forfaller senare dn 1 dr men senast 5 dr 2200 forskottsbetalda hyror 499 0
efter balansdagen Ovriga upplupna kostnader 424 319
Skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 100 114,7 99,0
3132 . ATE -
Ovriga upplupna kostnader avser underhallsaterbaring som utbe-
SPECIFIKATION AV LANESTRUKTUR talas via januarihyran, periodisering av kostnader for varme och el
OCH RANTEBINDNINGSTID samt upplupna kostnader avseende genomférd ombyggnad i kv
Offerkallan. -
Réntebindning §
T
@
j:>':
<3man 432,1 2,30% 13,8% m
T
<1ar 550,0 3,03% 17.5% g
<2ar 200,0 3,58% 6,4% ;
<3 4500 376%  144% 3
<4&r 2000 245% 6,4% =
o)
<5ar 600,0 2,18% 19,2% :
>5ar 700,0 1,93% 22,4% g
Summa 3132,1 2,62% 100,0% E
Koncernkontolikviditet 2179 ;:;'
Langfr anskaffnvérde swaption 0,0 4
3350,0

Tabell 6ver rantebindning avser fastighetslan, obligationslan, certifi-
katslan, koncernkontolikviditet och rantederivat. Samtliga fastig-
hetslan ar sakerstallda med kommunal borgen, 1 600 Mkr. Certifi-
katslanen om 550 Mkr och obligationslanen om 1 200 Mkr utgor
vidareutlaning fran Lunds kommun och ingar i beslutad borgens-
ram. Pantbrev i eget forvar uppgar till 1 064 Mkr.
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REVISIONSBERATTELSE

TILL ARSSTAMMAN | LUNDS KOMMUNS

FASTIGHETS AB (PUBL.),
ORG.NR 556050-4341

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Jag har utfort en revision av arsredovisningen
for Lunds Kommuns Fastighets AB (publ.)
for ar 2014.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DI-
REKTORENS ANSVAR FOR ARSREDO-
VISNINGEN

Det &r styrelsen och verkstallande direkto-
ren som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och foér den in-
terna kontroll som styrelsen och verkstal-
lande direktéren beddémer ar nodvandig for
att uppratta en drsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORNS ANSVAR

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovis-
ningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag fol-
jer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika
atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Vid denna riskbeddémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur bolaget upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som dr andamalsenliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i bolagets inter-
na kontroll. En revision innefattar ocksa en
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utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvéants och
av rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

UTTALANDEN

Enligt min uppfattning har arsredovisning-
en upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger enii alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Lunds Kommuns
Fastighets AB (publ.)s finansiella stallning
per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar for-
enlig med drsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att drsstdmman fast-
stéller resultatrdkningen och balansrakningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR
Utover min revision av drsredovisningen
har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstallan-
de direktorens forvaltning for Lunds Kom-
muns Fastighets AB (publ.) for ar 2014.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DI-
REKTORENS ANSVAR

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsla-
get till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret
for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

REVISORNS ANSVAR

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala
mig om forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller férlust och om

forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revi-
sionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om sty-
relsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i bolaget for att
kunna beddéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren ar ersattnings-
skyldig mot bolaget. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot eller verkstal-
lande direktéren pa annat satt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, drsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund fér mina uttalanden.

UTTALANDEN

Jag tillstyrker att arsstémman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberat-
telsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstallande direktéren ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Lund den 6 mars 2015

Anders Thulin
Auktoriserad revisor



GRANSKNINGSRAPPORT FOR AR 2014

TILL FULLMAKTIGE | LUNDS KOMMUN
TILL ARSSTAMMAN | LUNDS KOMMUNS FASTIGHETS AB
ORG NR 556050-4341

Jag av fullméktige i Lunds kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Lunds
Kommuns Fastighets AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enlighet med gallande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller fér verk-
samheten. Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksamhet och intern kon-
troll samt préva om verksamheten bedrivits enlighet med fullmaktiges uppdrag
och mal samt de foreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revi-
sionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt uti-
frdn av bolagsstamman faststallda dgardirektiv. Granskningen har genomférts med
den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér beddmning
och prévning.

Under dret har granskning genomforts av bolagets implementering av mal i
dgardirektiv vilken har éverlamnats till styrelsen.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vasentligt har
skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstal-
lande satt samt att bolaget efterlevt de kommunala befogenheter som
utgor ram for verksamheten.

Jag bedomer dartill att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Lunds kommun 2015-03-06

Lennart Nilsson
Lekmannarevisor
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BILAGA 1

BOSTADSOMRADEN

PER 2014-12-31, TKR

A . 4
Yo, 3
%, S % %6 3 » o,
, K o %, o2y & %, s,
% £ 205 % 9 % o %, %,
OJ,{? . 9);3 ) % % /’O& 2 o, ¢, ‘90.; ’o',',( Qrb . %
% %o ‘9’0,- ’0\9 %, %/.. %,0 \rﬁ.‘(,-{s o,s;& .((,(p ﬁ@& ‘9»% %
2, K o e, 2, 2, 4;% 2, %, 2, %, ("eﬂ LS ‘900
o % % % e Ry g % %,
110 PILELYCKAN 1 1947 41895 -17174 24721 82720 55720
120 SOLGARDARNA 6-9, PLATSLAGAREN 1, 1948-61/2004 93 541 -34 343 59198 277 754 174947
SNICKAREN 2, 3
121 SOLGARDARNA 5 2002 29117 -7 467 21650 32 366 23011
122 SNICKAREN 3 1705 0 1705 0 0
130 LOVSANGAREN 5-8, VASTER 2:24 1978-79 95 664 -52 032 43633 313417 203617
131 LOVSANGAREN 4 1978-79 22827 -11 250 11577 145 806 48 806
132 LOVSANGAREN 9 1978 119 062 -19514 99 548 0 0
134 RIKSDAGEN 1 1992 79583 -31589 47 994 125 144 61102
135 EXCELLENSEN 1, STATSMINISTERN 1 1992 159 000 -63 112 95 888 244775 123312
136 STATSMINISTERN 4; Varpinge centrum 1992 93114 -51521 41593 24 834 15818
137 REGERINGEN 1 1995 65725 -23 549 42175 114956 56 456
139 RIKSDAGEN 1; Risdtersgatan 2013 55575 -2303 53272 31072 19424
150 OSTERTULL 39, 42, 44, 45 1985 67 627 -30232 37395 164 649 103 202
151 TRIANGELN 3 1985 6337 -2813 3524 13394 8870
152 ST MIKAEL 17 1988 12051 -5361 6 690 22976 11637
160 DROTTEN 6, 7 1984/1986 52730 -27 952 24778 109 206 70478
161 S:T CLEMENS 30, 31 1986 51424 -24 849 26576 101 329 65 400
= 162 S:T CLEMENS 11 1900 5207 -2 539 2668 11326 6941
% 170 ST MARTEN 28; Sodra 1983 83147 -41 632 41515 117 400 81000
9 180 S:TPETER 31 1981 16 034 -8 625 7 409 35153 21681
@ 181 SPOLETORP 7; Norra 1) 1999 83 464 -24012 59452 123399 84559
)j>. 183 SPOLETORP 8; Sodra 1998 42 000 -17 739 24 261 64 186 44 356
i 184 BRANDSTATIONEN 6; Kavlingevagen 1929/1960 40 780 -7 029 33751 30846 22 200
g 185 BRANDSTATIONEN 6; Karl X| gatan 1997 24690 -8 276 16415 41175 28 600
_ 186 BJARREDSBANAN 1 2001 69 670 -17 385 52285 70477 48433
@ 187 LANDSTINGET 3; Vastra stationstorget 2) 2001 70949 -22 021 48 928 88200 64 000
; 191 KRAKELYCKAN 7; Ribbingska bostader 3) 2009 53725 -5744 47981 53975 40 568
g 192 KRAKELYCKAN 7; Ribbingska aldreboende 3) 2007 76126 -16 329 59796 0 0
= 200 GARDET 20, 22 1981 35185 -18520 16 665 126722 65722
201 ARKIVET 5 2005 67 402 -16 532 50871 0 0
202 ARKIVET 3; Martenslund 1907, 1986 59077 -13 696 45 380 1468 1064
203 ARKIVET 3; Osterbo 1964 42 301 -9377 32924 0 0
204 DOVSTUMSKOLAN 16 1965 36163 -4313 31850 46 630 31901
205 KALLAN 14 1990 33104 -13 621 19482 48213 33410
206 GERNANDTSKA LYCKAN 19 1943 63973 -5 882 58091 77 052 50052
207 ARKIVET 4; Brunnsbo 1954 20020 -606 19414 27 600 17 800
208 ARKIVET 3 = 14400 0 14 400 0 0
210 SVARVAREN 33 1950 15472 -4 806 10 666 25310 15771
211 SVARVAREN 34 1985 3897 -1796 2101 8555 5400
215 HARLOSABANAN 1 2006 238 604 -27 234 211370 198 751 151 809
220 LARLINGEN 1 1946 7909 -3393 4516 16 502 10 694
230 GRODAN 1 1956 29745 -6619 23125 104 549 67 082
231 RIKSVAPNET 3 1967 23279 -3590 19689 41150 26326
240 SANDRYGGEN 2, 3 1959 31408 38482 -35324 -17 509 34 565 139 440 91103
241 SANDRYGGEN 2 4) 2007 162 853 -23 283 139570 148 707 114 000
250 SPJALLET 1, POTTUGNEN 2 1963 78212 14 300 -46 073 -5410 46438 220748 138 408
251 JONS OLS 2 2000 32213 -9280 22933 36571 25971
260 ST MARTEN 2, 27; Norra 1967 74 146 -38 155 35991 70430 49357
270 LABBEN 1, VASTER 2:2 1965 12354 -8497 3858 67 407 42 385
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oo, A
’b,;)"q; %, %Fo 2 .,
40 4%1,. "‘40 0)9/ J:F*O 6)9/ ] 6_,,@/“ I{Q’L.
%, % ¢ % A A T A o, Y%
%, e %, %, O %, S % % % % %, g

%, % Yoo,y Ry % 6% %, %
0)0)0» 'é"o& J?Q//( 6}% ,;)\9 ,;{9 0,?9 0,)’0@0 0,;’ " *% © OQ’/( oe%ﬁ
280 KLOSTERGARDEN 2:19 2011 56773 -4 466 52308 0 0
281 REGNBAGEN 7 5) 1989 102 389 -44 300 58 090 158 675 100 988
283 SNODRIVAN 1, SNOFOGET 1,RIMFROSTEN 1 1965/2004 172529 -53773 118756 405 711 250711
284 SNODRIVAN 2 1998 43 408 -13997 29411 56 083 40101
285 MOLNET 1 1999 28539 -8478 20061 34554 23551
290 RADHUSRATTEN 1-4 1968/2001 133226 -67 630 65 596 397122 292 800
294 HARADSRATTEN 1 = 6030 0 6 030 0 0
295 JORDABALKEN 5, JURYN 1; Ladugdrds- 1990-91 127 564 -51767 75797 136 360 83599

marken
296 FODERMARSKEN 1 2005 67 960 -17 277 50683 5379 2268
300 OFFERKALLAN 1 1968 124 469 -43019 81450 259 204 191980
301 HILLEBARDEN 1 2006 18661 -3436 15225 5820 2975
310 KRAMAREN 1; Féladstorget 1971 86717 -31 669 55048 19 666 16 200
311 BULLERBYN 1 1995 20954 -10192 10763 39200 33000
340 HAVAMAL 1, 2 1972 52216 -33996 18220 209 735 146 295
341 EDDAN 1, 2 1972 47 491 -31 599 15 892 188 042 131744
343 HAVAMAL 6 1993 19 681 -7919 11762 15614 11879
344 HAVAMAL 1; Oden 2014 96 249 -1311 94938 48 822 39790
345 IVAR BENLOS 1, MAGNUS DEN GODE 1, 1989-90/2005 90 459 -35170 55289 89522 60510 =

WILLIBALD 1; Kungsgardarna L
346 LANGSKEPPET 2 2007 76 765 -11 037 65728 56108 41020 g
347 SNACKAN 2 2009 101 480 -25712 -9208 2623 66 560 55918 44940 i
350 HAVAMAL 4; Linero centrum 1972 45528 -33015 12512 25000 19200 ):T
351 LINERO 2:1 = 3200 0 3200 0 0 22
365 SOLHALLAN 2; Solbacken 2006 70776 -15 667 55109 0 0 FI‘_‘
366 SOLHALLAN 2; Linelyckan, Linegérden 2011 129 449 -13 279 116170 0 0 =
370 JAGAREN 7 1974 32201 -13182 19018 137838 97 478 ;
371 JAGAREN 8 2000 32057 -13713 18 344 6 904 5400 ;
372 JAGAREN 7 2006 30601 -4 875 25726 23002 14 852 g
400 UARDA 1,2 1978-79 51731 -25 425 26 305 141773 75201 =
401 SOLISTEN 3 1986 87326 -39 496 47 830 165 049 90 085
402 BYADAMMEN 1 GATEHUSEN 3, 4 6, KYR- 19,862,003 46 808 -16 495 30313 67 740 32294

KOJORDEN 2; Ostra Torns by
405 MODERSMALET 1 1992 96 409 -38 000 58409 89574 62522
406 FIOLEN 1 6) 1993 134 900 -53 145 81755 131630 90 942
408 OSTRATORN 27:11; Vanorten = 2250 0 2250 0 0
410 FLINTYXAN 1-3 1983 148 640 -49 223 99416 152 668 108 943
411 BOPLATSEN 1 1986 48 237 -22 163 26 074 69417 49 869
412 FORNBORGEN 1 1988 80830 -36 132 44 698 125492 82736
450 ADELSFANAN 1, LIVDRABANTEN 1, ANKE- 2011 52543 -3603 48940 22228 14384

DROTTNINGEN 2
550 SLATTERVALLEN 2 2008 26 573 -3876 22 697 18 068 15 807
551 DIAKONISSAN 2, KRAKLAN 1 2013 38767 -1226 37 541 27125 14210
580 MJOLET 1, BINGEN 1; Dalby 1981-82 46 342 -19746 26 596 66 929 45 805
590 HALLAN 67; Dalby 1978-79 19068 -9 066 10001 40055 21325
600 LJUNGEN 1, PRASTKRAGEN 1, KORNET 1,  1962-65 22290 -11 427 10863 91210 45 246

KROKUSEN 1, CIKORIAN 1, LYCKOKLOVERN

1; Dalby
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FORTS.

L L
L
9’0%’0 e’o'%b 2
Q,b X 6‘:‘ 00”. 9‘:‘ l9+s
4, KN 2% 4, %, S
9, % %, 2 %, .
% .. o, ‘Y L, & .. Sy
& *% < %, . %, % % 2 <
s, L < 7 ‘o % % % 5, s %
% A 2%, 2, S S, S, <, 0, %, %, Ses ®
o S % %, % %, %, %, B, % O 4
% © o, % % %, %, % %%, & o %
2, 9 % s, % % %, %, %, ) %, ® o,
0)”) %’3’ 0"' 5, 179,. L”/‘ b”/‘ 6’/‘ % “ 2 ,60 %ﬁ Q’{ 2%
o % % % % % % % % %
610 KLOCKAREN 19, 29; Dalby 1963 5228 -3302 1926 12417 8786
615 DALBY 30:15, 31:29, 40:12, 60:19; Stations- - 1294 0 1294 315 0
omradet
620 BYALAGET 1; Dalby 1973 17 452 -7 830 9622 48216 32731
625 PASKLILJAN 1; Dalby 1990 29294 -11889 17 405 25876 15532
626 KVARNSTENEN 1; Dalby 1993-94,2003 100 667 -29 285 71382 49919 32446
627 HEJDAN 1; Dalby 2010 29122 -2517 26 605 17915 12075
628 GARDESANGEN 1; Dalby 2012 88343 -4410 83933 39223 28394
629 SKANEGASEN 1, FARSINGEHASTEN 1 - 3705 0 3705 0 0
630 VAPENHUSET 13; S Sandby 1963/2013 51384 -5175 46 209 34963 28068
631 MYRLILJAN 3, KARDBORREN 1; S Sandby 1986 44652 -19953 24700 46 800 26352
632 TVARSKEPPET 1; S Sandby 1993 63816 -24 601 39215 44851 30980
633 PRASTKAPPAN 25; S Sandby 2002 34538 -8 342 26 196 25524 15696
634 TRON 1, ALLMOSAN 1; S Sandby 2004 34135 -6 864 27272 26 861 17178
635 JORDHUMLAN 5; S Sandby 1996 25841 -8957 16 884 17148 13317
636 RUNDKYRKAN 2; Féstan, S Sandby 1975/2007 77 622 -9831 67 791 0 0
637 RUNDKYRKAN 2; S Sandby 2013 44650 -1611 43039 21806 18 600
639 HOVTANGEN 9, S Sandby 2011 232 0 232 129 0
640 SPINNROCKEN 1, 2; Genarp 1971 6508 -2378 4131 11760 6480
641 LINBRAKAN 6, 7; Genarp 1990 3208 -1042 2166 3402 2430
642 GRASLOKEN 1, 2, ABRODDEN 2; Genarp 1996/2004 42377 -8403 33974 28759 19123
ul 643 ULLEN 1; Genarp 1978 3756 -1808 1948 7 366 4550
5 645 GENARP 6:100 1970 26171 -6 749 19422 5206 2798
R 646 GENARP 6:100, Borgen; Genarp 2013 32441 -1032 31409 12 190 8566
T
- 650 REVINGE 24:13-15, 24:20 1959/83 16 035 -7 532 8502 20938 15300
)i: 670 LITERN 1, 7; Veberod 1989 11820 -5307 6513 8482 5874
=) 671 HUMLAN 26; Veberod 1989 2093 -860 1233 1070 859
= 672 FAGELHUNDEN 1;Veberéd 1991 44006 -17 551 26455 24134 16 799
E 673 RUSSET 2; Veberod 2006 30860 -7 950 -3808 1285 19102 17 294 12034
© 675 GETINGEN 8; Vevrehemmet, Veberod 1950/1974 51074 -10677 40 397 0 0
; 676 GETINGEN 8; Veberod 2014 25657 -56 25601 2823 1623
g SUMMA 6362549 52782 -33662 -1981755 3907 -22919 4399913 7984964 5199 634
—
Markanlaggningar 10343 -6423 3920
SUMMA 6372892 52782 -33662 -1988178 3907 -22919 4403833 7984964 5199 634
Not.
1. Inklusive kollektivhus kostnadsstalle 182. 4. Inklusive kostnadsstélle 242.
2. Inklusive kostnadsstalle 188. 5. Inklusive kollektivhus kostnadsstélle 282.
3. Avtal om anldggningsarrende 191, 192. 6. Inklusive kollektivhus kostnadsstélle 407.
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BILAGA 2

UTHYRNINGSENHETER

& K>
PER 2014-12-31 “, %,
2, S » e 2%
= Ky 9, ¢,
ob & ° @% "/.fb ’9 2 O'f(, 04 /:90 P ,6_,7.
% Oz (2 %y %, KA % % % Sy %y %
%, s Sps. % % > 2 Q 9% 9, 9, 2,
% % % %, % % °%, o °%, % % o,
K ,b'b" ’ 94’ < K s ° c"’) 0‘4‘1, é’fp "%, g Z, ‘ %, 4, ﬁ"’) ﬁ"’) %@
oA % % % % % % % 9% I T > % 9 % 5 9 K
110 PILELYCKAN1 16 51 42 3 112 6984 624 101241 41 497,0 28 181
120 SOLGARDARNAG6-9, 154 214 55 24 447 23233 520 1021,00 3 798,7 90 14328 25 28 593
PLATSLAGAREN 1,
SNICKAREN 2,3
121 SOLGARDARNA5 24 10 34 1883 554 134564 3 250,0 37
130 LOVSANGAREN 5-8, 33 293 86 2 414 23697 57,2 945,04 9 29576 41 6534 211 36 711
VASTER 2:24
131 LOVSANGAREN 4 15 67 1 1 84 8019 95,5 985,28 1 239,0 83 168
132 LOVSANGAREN 9 1 1 94 940 114816 2 68590 3
134 RIKSDAGEN 1*** 37 35 10 10 92 7786 846 100728 3 62,0 55 33 183
135  EXCELLENSEN1, 2 95 46 42 3 2 190 15619 822 101867 2 85,2 3 311 87 86 368
STATSMINISTERN 1%
136 STATSMINISTERN 4; 8 4 6 1 19 1557 819 101333 7 55410 3 47,0 1 30
Varpinge centrum
137 REGERINGEN 1*** 22 34 26 3 85 6705 789 109242 50 26 161
138 FINANSMINISTERN 2 25 25
139 RIKSDAGEN 1, Sédra** 4 8 6 18 1539 855 141988 3 570,0 9 15 45
150  OSTERTULL 39, 10 44 55 14 3 6 132 9679 733 112394 14 11128 10 85,8 156
42,44,45
151 TRIANGELN 3 6 6 12 955 796 117249 8 4 24
152 STMIKAEL 17 5 6 4 15 1359 906 112849 15
160  DROTTENG6, 7% 39 28 12 2 81 6312 779 1112,03 5 839,1 14 3483 100
161  STCLEMENS30,31%* 29 39 7 1 76 6051 796 107895 7 6708 9 10137 92 L
162 STCLEMENS 11 4 1 1 1 7 657 93,9 945,31 2 1915 2 50,0 11 5
170 STMARTEN 28; Sodra 1 32 16 7 3 59 4564 774 115245 14 33009 12 2919 60 4 149 9
180  STPETER31 4 24 8 36 2124 590 112004 1 665,0 1 22,0 38 UIU
181  SPOLETORP 7;Norra 6 23 15 13 2 59 4145 703 131492 2 1205,0 37 98 ):T
182  SPOLETORP 7; Russinet 5 15 7 27 1665 61,7 133899 27 =
183 SPOLETORP& Sodra 2 37373 12 14 e
184  BRANDSTATIONEN6; 6 8 1 1 16 1321 826 138644 16 E
Kaviingevagen* -
185  BRANDSTATIONEN6; 26 12 3 41 2658 648 134064 35 76 B
Karl Xl gatan B
186  BJARREDSBANAN 1 22 13 13 2 50 3801 760 1337,05 1 13,0 51 :
187  LANDSTINGET 3;Véstra 3 1 17 3 1 35 2390 683 136269 13 23354 2 66,0 84 134
stationstorget
188  LANDSTINGET 3;Vdstra 1 176,0 2 3340 3
station, entréhall
191 KRAKELYCKAN7; 1 20 7 1 29 2248 775 1726,78 1 40
Ribbingska bostéder*
192 KRAKELYCKAN 7; 3 47710 1 232,0 20 24
Ribbingska,
aldreboende
200 GARDET 20,22 32 38 23 1 94 7469 795 1025,79 1 84,5 12 147,0 107
201 ARKIVET5 3 4820,0 3
202 ARKIVET 3; 3 4415,0 3
Martenslund
203 ARKIVET 3;Osterbo 2 37280 2
204 DOVSTUMSKOLAN 16 33 30 6 1 70 3249 464 117376 1 185,0 10 73,0 24 105
205  KALLAN 14 44 5 49 3264 666 1117,10 3 309,0 5 48,0 7 64
206  GERNANDTSKA LYCKAN 67 27 2 96 4712 49,1 1239,70 2 428,0 10 1084 108
19%*
207  ARKIVET4; Brunnsbo 1 2563,0 1
210  SVARVAREN 33 3 5 8 1 3 20 1518 759 122434 4 538,0 17 1419 41
211 SVARVAREN 34 3 2 2 7 549 784 115036 7
215 HARLOSABANAN 1% 43 64 52 12 171 9908 579 150242 2 491,0 6 11,0 70 249
219  INNERSTADEN 55,5:18 65 65
220  LARLINGEN 1 6 18 24 1296 540 105126 8 878 32
230 GRODAN 1 41 75 24 3 143 8001 56,0 1026,58 2 400,0 15 86,7 27 28 215
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231
240
241

242

250

251
260

270
280
281
282

283

284
285
290
295

31
340
341
343
344
345

346
347
350

365

366

370
371
372

400
401
402

405
406
407

410
411
412
450

500
510

RIKSVAPNET 3 46
SANDRYGGEN 2, 3% 35

SANDRYGGEN 2;
Karhogstorg

SANDRYGGEN 2;
seniorboende

SPJALLET 1, POTTUG- 28
NEN 2%

JONSOLS 2

STMARTEN 2, 27;
Norra**

LABBEN 1, VASTER 2:2**
KLOSTERGARDEN 2:19
REGNBAGEN 7%

REGNBAGEN 7; 3
kollektivhus***

SNODRIVAN 1, 125
SNOFOGET 1,
RIMFROSTEN 1%

SNODRIVAN 2%%* 3
MOLNET 1%**
RADHUSRATTEN 1-4 15

JORDABALKEN 5,
JURYN 1;
Ladugardsmarken

FODERMARSKEN 1
OFFERKALLAN 1
HILLEBARDEN 17**

KRAMAREN 1; 10
Faladstorget*

BULLERBYN 1 5
HAVAMAL 1,2 28
EDDAN 1,2 26
HAVAMAL 6 1
HAVAMAL T ODEN** 18

IVARBENLOS 1,
MAGNUS DEN GODE 1,
WILLIBALD 1,
Kungsgardarna®*

LANGSKEPPET 2*
SNACKAN 2#* 2

HAVAMAL 4;
Linero centrum

SOLHALLAN 2;
Solbacken

SOLHALLAN 2;
Linelyckan, Linegarden

JAGAREN 7* 25
JAGAREN 8% 3

JAGAREN 7;
markbostader™

UARDA 1%*,2
SOLISTEN 3%

BYADAMMEN 1,
GATEHUSEN 3, 4,6,
KYRKOJORDEN 2;
Ostra Tornsby*

MODERSMALET 1
FIOLEN 1

FIOLEN 1;
kollektivhus

FLINTYXAN 1-3%*
BOPLATSEN 1**
FORNBORGEN 1

ADELSFANAN T,
LIVDRABANTEN 1,
ANKEDROTTNINGEN 2*

VASTER 3:32; Gasverket
DAMMGARDEN 11

20

31

32

50

20

56

87

20

115
84

88

198
153
16
17
62

28
33

139

75
74

48
60

68
40
74

89
15

144

36

46

204

146
45

196

67
62

12
34

28
27

64

47
53
28

28
50
10

88
34
47
13
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17

56

22

78

12

156
22

68

38
36

24
18

42
25
37

61

14

gy
g
%o, %

%, %, b”;

% 9, 4
9 % 4 664 i
2 ‘A %

9 % %
66 3120 473
163 11604 712
63 4300 683
38 2379 626
278 19031 685
34 2195 646
19 2083 1096
72 5782 803
133 10304 775
20 1530 765
494 32322 654
58 3968 684
29 2389 824
493 45565 924
157 12277 782
3 174 580
352 30619 870
5 394 787
24 1387 578
12 693 57,7
357 23835 668
322 22364 695
2 1425 648
50 2961 592
14 8718 765
64 4475 699
66 4013 608
228 15339 673
11 602 54,7
21 1686 803
160 13737 859
172 12543 729
56 5744 1026
104 899 865
136 10581 778
24 1850 771
202 15554 77,0
100 7079 708
158 12513 79,2
23 1888 82,1

Py
0,
"”e
%
%
Ox £
cA %
K %,
953,99 1
1084,36 1
1459,30 5
1482,26 3
1023,00 4
1207,87
1035,35 17
916,50 1
1
1106,61 1
1127,81
948,99 2
1184,90 1
118761
894,25 1
1025,16 1
1325,95 4
985,11 3
1185,76 2
1417,88 17
1134,46 2
907,27 1
902,74 1
1128,23 2
1414,12 5
1010,52 4
1155,34
1357,83 1
7
3
5
897,15 2
1201,80 2
1196,82
942,14 2
1097,35 2
908,86
1019,00 3
1059,32 2
1068,27
957,42 9
1042,40 2
1038,57 1
128491 2

409,0
640,0
4358

1449,0

2320

39546

1256
4057,0
86,9

162,0

90,7

33311
56,3

44380
695,5
475,0

5376,1

22550
96,8
86,0

104,0
776,0
5473

125,1
43990

4660,0

8 660,0

106,5
24370

3906
161,1

469,7
3300

15756
163,2
183,7
460,6

2

53

80

154

123

66
60

62

1

141,0

3152

3320

11310

74,0

48494

13043

2550

17099
18550

486,0

148,0
12,0
250

9,7

72,0

%,
K
%
%
& %,
%
% Os,
% %,
9, %,
) O
4’,'9/ C; (8
72
22 198
74 142
42
131 466
46 15 95
12 59
12 120
1
97 87 330
20
176 13 865
64
14 41 84
319 84 1061
94 66 318
14 21
352 22 852
7 14
50
14
104 122 650
37 159 579
2 26
73 41 232
34 26 124
32 30 129
7
4
5
60 140 492
13
21
54 92 344
101 67 343
25 37 119
49 57 213
67 87 294
24
81 79 373
74 26 202
87 66 312
6 31
77 77
56 56



2 %"4 % & K
. ) X %, %
23 & e % h, % 4 T % % &
%, . L %, R %, % 2%, %, 2, %,
b % % % %, k% %, g % CS S
"o,,b g 7 % 9 Yo Sy 6 Ce % 4 % 6 % Co % 6t % o, %
L8 % % % % % % % Y B B 2 9 % % Y % %
550  SLATTERVALLEN 2% 3 3 6 424 70,7 132522 2 565,0 9 17
551  DIAKONISSAN 2, 6 8 5 19 1526 803 147452 19
KRAKLAN 1*

580 MJOLET 1,BINGEN 1; 46 39 30 7 122 9875 80,9 888,80 1 174,0 34 96 253
Dalby

500  HALLAN 67; Dalby* 20 46 66 5138 778 789,79 49 42 157

600 LJUNGEN 1,PRAST- 48 12 70 28 2 160 10747 672 101421 1 17,0 104 265
KRAGEN 1, KORNET 1,
KROKUSEN 1, CIKORIAN
1, LYCKOKLOVERN 1;
Dalby

610  KLOCKAREN 19,29; 16 19 2 37 1821 49,2 879,11 15 52
Dalby

620  BYALAGET 1, Dalby*** 34 41 31 12 118 7 656 64,9 890,78 1 1398 1 255,6 102 232

625  PASKLILJAN 1; Dalby* 15 1" 10 36 2901 80,6 884,49 20 20 76

626  KVARNSTENEN 1; Dalby 32 22 12 5 71 5589 78,7 945,37 2 3760,0 39 43 155

627  HEJDAN 1; Dalby* 3 12 4 19 1558 820 1276,75 19

628  GARDESANGEN 1; 9 14 9 4 36 3075 854  1350,00 2 5390 2 40
Dalby*

630  VAPENHUSET 13**; 14 23 15 4 56 3285 587 106441 4 655,0 14 3220 27 30 131
S Sandby

631  MYRLILUANS, 21 35 1 15 72 5712 793 972,59 47 37 156
KARDBORREN 1;
S Sandby

632 TVARSKEPPET 1; 1 18 27 17 63 4730 751 984,40 3 5352 1 10,0 35 34 136
S Sandby

633  PRASTKAPPAN 25; 16 16 4 36 2472 68,7 113596 20 21 77
S Sandby

634 TRON 1, ALLMOSAN 1; 16 10 4 30 2227 742 110568 2 32
S Sandby*

635 JORDHUMLAN 5; 16 9 1 3 29 2140 738 930,37 1 46,7 8 17 55
S Sandby***

636 RUNDKYRKAN 2; Fastan, 2 43980 2
S Sandby

637  RUNDKYRKAN 2; 14 14 28 1832 654 141412 21 49
S Sandby**

640  SPINNROCKEN 1,2; 8 13 10 31 2102 67,8 899,50 15 12 58
Genarp

641  LINBRAKANG,7; 2 4 6 432 72,0 925,31 9 15
Genarp*

642  GRASLOKEN 1,2, 7 24 7 38 2736 720 106042 24 19 81
ABRODDEN 2; Genarp*

643  ULLEN 1;Genarp 6 10 16 1205 753 888,83 1 20,0 7 24

645  GENARP 6:100: Genarp 1 13 14 872 62,3 842,63 3 19290 1 12,0 18

646 GENARP 6:100 Borgen; 9 10 19 1225 645 143592 32 51
Genarp**

650  REVINGE24:13-15,2420; 8 16 19 15 58 4301 74,2 805,36 1 13,0 3 60,0 33 36 131
SSandby

670  LITERN 1, 7;Veberod* 4 6 6 16 1370 85,6 858,76 6 1 33

671  HUMLAN 26; Veberod* 3 3 182 60,5 899,67 3

672  FAGELHUNDEN 1; 22 " 8 4 45 3643 81,0 896,67 2 188,0 28 22 97
Veberod*

673 RUSSET 2;Veberod* 10 14 24 1708 71,1 116506 24

675  GETINGEN 8 3 36770
Vevrehemmet; Veberod

676  GETINGEN 8;Veberod** 12 4 16 947 59,2 1420 16 32

TOTALT ANTAL 931 3568 2882 1391 247 19 9038 648455 71,7 10289 280 124921,3 1079 20539,3 3524 2760 16681

Fordelning procent 103% 395% 319% 154% 27% 02%

*  Hyra exklusive varme och varmvatten.

Hyra exklusive varmvatten.
*** Hyra exklusive varme, inklusive varmvatten

*%

Antalet garage- och parkeringsplatser exkluderar besoks-, handikapp, MC-platser och cykelboxar.
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ANALYS AV BOKSLUT

BILAGA 3

Bokslut 2014 Bokslut 2013 K3* Forandring Budget 2015
2013-2014

tkr kr/kvm tkr kr/kvm %/kvm tkr kr/kvm

Intakter och kostnader per kvm
Hyror, brutto 870 531 1123,63 855673 1080,79 4,0% 888 809 1117,56
Ovriga intdkter 11077 14,30 11614 14,67 -2,5% 979 12,32
Underhall inkl underhallsaterbaring -192 633 -248,64 -176 552 -223,00 11,5% -177 991 -223,80
Reparationer -26 798 -34,59 -22 232 -28,08 23,2% -22 992 -28,91
Fastighetsskotsel -60 834 -78,52 -57 098 -72,12 8,9% -62 530 -78,62
Sophantering, sotning -18 601 -24,01 -19210 -24,26 -1,1% -18 549 -23,32
Stadning -14 415 -18,61 -14 616 -18,46 0,8% -15 640 -19,67
Bransle, varme -86 943 -112,22 -94 622 -119,52 -6,1% 95132 -119,62
Vatten -21 095 -27,23 -18 802 -23,75 14,7% -22 022 -27,69
El -16 881 -21,79 -16 770 -21,18 2,9% -16 079 -20,22
Fastighetsskatt -21 903 -28,27 -21 994 -27,78 1,8% -22 268 -28,00
Forsakringar (sak) -8 908 -11,50 -11 693 -14,77 -22,1% -12117 -15,24
Administration -63 843 -82,41 -59288 -74,89 10,0% -66 052 -83,05
Outhyrt -4410 -5,69 -4125 -5,21 9,3% -6 100 -7,67
Avskrivna fordringar -1295 -1,67 -994 -1,26 33,2% -1735 -2,18
Hyresgdsternas medel -2879 -3,72 -3020 -3,81 -2,6% -3200 -4,02
Antennavgift, kabel-TV -6 091 -7,86 -6 044 -7,63 3,0% -6072 -7,63
Ovriga kostnader -4394 -5,67 -4 868 -6,15 -7,8% -5589 -7,03
Avskrivning -140 040 -180,75 -135 968 -171,74 5,2% -143 474 -180,40
Forlust utrangering/Fastighetsforsaljn 14 367 18,54 -1 080 -1,36 0,0% 0 0,00
Rorelseresultat 204011 263,33 198 312 250,49 5,1% 201 063 252,81
Réntor och likn. res.poster -101 082 -130,47 -108 419 -136,94 -4,7% -105 430 -132,56
Rénteintakter 945 1,22 1701 2,15 -43,2% 1300 1,63
Resultat efter finansiella poster 103 875 134,07 91594 115,69 15,9% 96 933 121,88
Periodiseringsfond -9039 -11,67 -3568 -4,51 158,9% 10 699 13,45
Skatt -18 234 -23,54 -18 798 -23,74 -0,9% -17511 -22,02
Arets resultat 76 601 98,87 69 228 87,44 13,1% 90 121 113,31
Drift, exkl skatter och outhyrt -246 034 -317,57 -234 635 -296,36 7,2% -252 577 -317,58
Underhall inkl underhallsrabatt -192 633 -248,64 -176 552 -223,00 11,5% =177 991 -223,80
Varme -86 943 -112,22 -94 622 -119,52 -6,1% 95132 -119,62
Totalt -525611 -678,43 -505809 -638,88 6,2% -525700 -661,00
Yta (kvm) 774751 791710 795 315

*)Bokslut 2013 omraknat enl K3 redovisning
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FEMARSOVERSIKT

LUNDS KOMMUNS FASTIGHETS AB BOKSLUT 2014

2013 K3 *

RESULTATRAKNING (MKR)

Bostadshyror 665 651 630 606 587

Lokalhyror 183 183 178 168 154

Garage och parkeringsplatser 18 18 19 17 16

Intaktsreduktioner -10 -10 =0 -14 -12

Ovriga intakter 29 18 14 24 16

Nettoomsattning 885 860 832 801 761

Driftskostnader -336 -335 =327 -322 =317

Underhallskostnader -183 -167 -152 -139 -130

Fastighetsskatt -22 -22 -23 21 21

Summa forvaltningskostnader -541 -524 -502 -482 -468

Driftnetto 344 336 330 319 293

Avskrivning fastigheter, inventarier -140 -137 -127 -122 -112

Nedskrivning fastigheter, dterfor nedskrivn 0 0 9 16 0 -

Rorelseresultat 204 199 212 213 181 %
3

Resultat finansiella omsattningstillg. 1 2 3 3 1 %:

Réntekostnader och likn res.poster -101 -109 -115 -119 -76 m

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 104 92 100 97 106 é
-

Bokslutsdispositioner -9 -4 -3 -2 -15 %

Skatt pa arets resultat -18 -19 -28 -26 -26 g

ARETS RESULTAT 77 69 69 69 65 E
2
o

BALANSRAKNING (MKR)

Materiella anldggningstillgangar 4586 4 468 4412 4258 4121
Finansiella anlaggn.tillgangar 8 9 8 4 4
Omsattningstillgdngar 271 231 11 279 232
Summa tillgangar 4865 4708 4531 4541 4357
Eget kapital 1092 1017 952 881 815
Obeskattade reserver 181 172 168 166 163
Avsattningar 14 14 12 14 11
Langfristiga skulder 3350 3300 3201 3240 3146
Kortfristiga skulder 228 205 198 240 222
Summa skulder och eget kapital 4865 4708 4531 4541 4357

*) 2013 ars siffror omraknade enl K3 redovisning
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FASTIGHETSUPPGIFTER

31 DECEMBER 2014 2013 K3* 2012 2011 2010
Anskaffningsvérde fastigheter (Mkr) 6373 6187 5923 5720 5394
Bokfort varde fastigheter (Mkr) 4403 4346 4215 4128 3906
Bedomt varde fastigheter vid vardering (Mkr) 9548 8852 8556 8258 7 502
Antal lagenheter 9038 8974 8873 879 8729
Antal prima lokaler 280 289 281 281 280
Antal sekunda lokaler 1079 1093 1091 1079 1072
Antal garage + p-platser 6284 6 265 6275 6258 6378
Summa uthyrningsobjekt 16 681 16 621 16 520 16414 16 459
Yta bostader 1000-tal kvm 648 645 637 631 627
Yta prima lokaler 1000-tal kvm 125 128 126 123 115
Yta sekunda lokaler 1000-tal kvm 21 21 21 21 21
Summa yta (exkl garage o p-pl) 1000-tal kvm 794 794 784 775 763
Antal nyproducerade ldgenheter 76 102 73 66 133
Antal nyproducerade sarskilda boende 0 16 18 102 54
Summa 76 118 91 168 187

INVESTERINGAR, BOKFORDA VARDEN (MKR)

Fastighetsforvarv (inkl mark) 28 11 5 21 80
Ny- och ombyggnad 185 242 198 306 225
Ovr investeringar 0 0 0 0 0
Summa investeringar 213 253 203 327 305
NYCKELTAL

Lonsamhet

Direktavkastning fastigheter 7,5% 7,7% 7,8% 7,7% 7,5%
Direktavkastning pa totalt kapital 71% 75% 7.4% 7.4% 71%
Finansiering

Soliditet 25,3% 24,5% 23,7% 22,1% 21,5%
Beldningsgrad summa tillgangar 74% 74% 75% 77% 77%
Beldningsgrad fastigheternas marknadsvarde 33,0% 34,8% 36,2% 36,5% 39,2%
Réntetackningsgrad, ggr 34 31 29 29 36
Forvaltning

Uthyrningsgrad, bostader 99,88% 99,89% 99,89% 99,90% 99,86%
Uthyrningsgrad, lokaler 99,2% 99,3% 99,6% 99,4% 99,4%
Omflyttning, bostader 10,2% 12,1% 12,3% 11,7% 13,1%
Bostadshyra, kr/kvm 1035 1019 998 970 947
Underhallskostnad, kr/kvm 236 211 194 181 171
Driftskostnad, kr/kvm 417 405 406 397 407
Effektivitet

Driftnetto, kr/kvm (enl SABO,

i gekle 426 424 423 414 388
Forbrukning

Varme och varmvatten, kWh/kvm 138 140 147 149 147
El, KWh/kvm 16,0 16,3 16,2 16,1 17,0
Vatten, liter/kvm 1560 1550 1582 1561 1592

*) 2013 ars siffror omraknade till K3 redovisning
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