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FLER OCH BÄTTRE HEM
Hemmet är en viktig del av vår vardag. Den som trivs 

hemma är oftast mer nöjd med sitt liv. LKFs vision 

”Fler och bättre hem” innebär att vi ska bygga nytt – och samtidigt 

utveckla de bostäder vi redan har. Vårt mål är att färdigställa mellan 

250 och 300 bostäder per år. Under 2014 byggstartade vi 298 nya 

lägenheter. Bättre bostäder gör Lund mer attraktivt och bidrar till 

kommunens fortsatta positiva utveckling.

I 1970-talsområdet Linero spelar LKF en central roll i att göra nya 

Linero torg till stadsdelens naturliga samlingspunkt. Bland annat 

byggs två nya punkthus med totalt 94 lägenheter. Omvandlingen av 

Linero är en del i ett omfattande EU-projekt med energieffektivisering 

i fokus, ett bra bevis på hur vi tar ansvar för att bidra till en levande 

och sammanhållen stad.

Vi på LKF vill ge våra hyresgäster större möjlighet att påverka sitt 

boende så att deras hem blir ännu bättre. Och ännu mer hållbara. 

Vi nöjer oss inte med att följa miljölagarna. För oss är det en självklarhet 

att ständigt ta hänsyn till miljöfrågorna när vi bygger nytt eller bygger om. 

Så att det vi bygger finns där även för kommande generationer.
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298
nya bostäder

MEDVERKAR I EU-PROJEKTET CITYFIED

Cityfied är ett EU-projekt för renovering av 
bostadshus från 1960- och 1970-talen på 
Linero. Projektet handlar om att ta fram 
lösningar för minskad energianvändning, 
smarta elnät och innovationer inom 
fjärrvärme. LKF samarbetar med Lunds 
kommun, Kraftringen AB och IVL Svenska 
Miljöinstitutet i projektet.

MINECRAFTTÄVLINGEN BYGGKROSSEN

Under några veckor i slutet av året har kreativa 
och engagerade ungdomar varit med i LKFs och 
Veidekkes gemensamma Minecrafttävling för 
att skapa framtidens boende i kvarteret Råby
kungen/Stenkrossen. Tävlingen resulterade i 
många otroligt fina och välgjorda förslag på 
hur bostadsområdet skulle kunna utformas.

1 000 MEGABIT TILL ALLA VÅRA HUSHÅLL

Under 2014 har den sista etappen av bred-
bandsutbyggnaden genomförts. Hela LKFs 
bostadsbestånd är nu försett med fibernät. 
LKF ligger i framkant inte bara i Sverige utan 
också i världen genom att nu kunna erbjuda 
samtliga hyresgäster bredband på 1 000 
megabit för både upp- och nedladdning.

LKF har under 2014 startat byggandet av 298 
bostäder och färdigställt 76 nya lägenheter och 
servicelägenheter. Samtidigt har ett antal detalj
planer för våra byggprojekt vunnit laga kraft. 
LKF planerar att bygga cirka 1 800 bostäder 
under de närmaste sju-åtta åren, med målet att 
färdigställa 250–300 bostäder per år.

Vår satsning på underhåll och ombyggnad har 
under året avslutats i kvarteret Offerkällan på Norra 
Fäladen. Totalt har 352 lägenheter renoverats. 
Nästa projekt är Linero med cirka 750 lägenheter 
byggda på 1970-talet. Under våren 2015 inleder 
LKF ett pilotprojekt på ett 25-tal lägenheter. 
Samtidigt byggs Linero torg om, vilket skapar ett 
helt nytt stadsdelscentrum med bland annat en 
ny ICA-butik och 94 nya lägenheter fördelade på 
två hus, ett på 14 våningar och ett på 11 våningar. 
Inflyttning kommer att ske 2015–2017.

STARTAT 298 LÄGENHETER. 
FÄRDIGSTÄLLT 76.

15-års plan för att 
renovera 1960- och 
70-talsområdena

RENOVERING OCH UNDERHÅLL
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AAA/A-1+

885 Mkr
77 Mkr

För femte året i rad fick LKF och Lunds kommun kreditbetyget AAA/A-1+ av 
det globala kreditvärderingsinstitutet Standard & Poor’s, vilket ger LKF fortsatt 

möjlighet till upplåning till låga kostnader.

Den årliga kundenkäten visar att våra hyres-
gäster är mycket nöjda. Huvuddelen svarar 
att de får valuta för sin hyra och mer än nio 
av tio kan tänka sig att rekommendera LKF 
som hyresvärd.

MER ÄN NIO AV TIO TILLFRÅGADE KUNDER
KAN REKOMMENDERA LKF

NYCKELTAL
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LUNDAMODELLEN

Den 1 april 2013 infördes det nya hyressätt-
ningssystemet, Lundamodellen, som syftar 
till en mer rättvis hyressättning. Lundamo-
dellen införs successivt i hela beståndet och 
beräknas vara helt genomförd 1 januari 2016.

SABOS KOMBOHUS

I norra Lund i kvarteret Häradsrätten på-
börjar vi under året bygget av fyra stycken 
trevånings Sabos Kombohus, nyckelfärdiga 
flerfamiljshus till fast pris.

HYRESFÖRHANDLINGAR

Hyresnivån fastställdes i ett tvåårsavtal i 
december 2013. Från 1 januari 2014 höjdes 
hyrorna med 1,1 procent och från 1 januari 
2015 med 1,9 procent, vilket för en snitt
lägenhet 2014 innebar en höjning med cirka 
65 kronor i månaden.

2014 2013 2012 2011 2010

Uthyrningsgrad bostäder % 99,88 99,89 99,89 99,90 99,86

Snitthyra bostäder kr/kvm 1 035 1 019 998 970 947

Omflyttningsfrekvens bostäder % 10,2 12,1 12,3 11,7 13,1

Omflyttning – antal lägenheter 920 1 086 1 087 1 025 1 144

Uthyrningsgrad lokaler % 99,2 99,3 99,6 99,4 99,4

RESULTAT I SAMMANDRAG

MKR 2014 2013

Omsättning 885 860

Resultat efter finansnetto 104 92

Bedömt marknadsvärde fastigheter 9 548 8 852

varav nyproduktion 109 180

ANTAL FÄRDIGSTÄLLDA BOSTÄDER 2010-2014
Prognos färdigställda bostäder 2015–2017
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ANTAL FÄRDIGSTÄLLDA LÄGENHETER
ANTAL FÄRDIGSTÄLLDA SÄRSKILDA BOENDE
PROGNOS FÄRDIGSTÄLLDA BOSTÄDER

LKF GODKÄNT VID MILJÖREVISION

Under 2014 godkändes LKF vid en miljörevision 
som Lunds kommun genomför enligt en 
kommunal kravstandard i linje med ISO 14001. 
Revisionen genomförs numera vart tredje år 
och detta var femte miljörevisionen i rad som 
LKF klarade. Revisorn bedömde att LKF har 
ett väl fungerade miljöarbete, engagerade 
medarbetare och en god miljömedvetenhet. 
Miljöarbetet har bedrivits under flera år och 
blivit en naturlig del av verksamheten.

FÖRSÄLJNING AV VÄSTRA STATION

LKF säljer stationsbyggnaden Västra Station till 
Jernhusen. Köpeskillingen är 31 miljoner kronor.

OMSÄTTNING 885 MKR. 
RÖRELESRESULTAT 77 MKR

Omsättningen för 2014 uppgick till 885 
(860) Mkr och rörelseresultatet till 77 (69) Mkr 
efter avsättning till periodiseringsfond och skatt.
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LKFs vision är en framtid med fler och bättre hem. Vi vet att hemmet är en viktig del av människans 
vardag och att människor som trivs med sitt boende brukar vara mer nöjda med sina liv. Bra bostäder 
gör Lund mer attraktivt för människor och företag så att kommunen kan fortsätta att utvecklas.

Därför söker vi mark så att vi kan bygga fler bostäder till rimliga kostnader. Vi investerar i framtiden 
genom att bygga nytt och genom att ta hand om och utveckla de fastigheter vi redan har. Vi agerar 
hållbart och miljösmart. Vi ger våra hyresgäster större möjligheter att påverka sitt boende så att deras 
hem blir bättre för dem.

LKFS VISION

20 000 KUNDER

Det bor närmare 20 000 personer i LKFs bo-
städer. Det innebär att nästan var sjätte lunda
bo är kund hos LKF. I slutet av 2014 hade vi 
på tre månader ungefär 6 400 unika sökande 
till cirka 200 lägenheter. Bland kunderna 
finns även lokalhyresgäster som erbjuder ett 
kommersiellt utbud eller offentlig service.

LKF ska tillsammans med Lunds kommun verka för att tillgodose bostadsbehovet i hela kommunen. Vårt uppdrag är att bygga och 
förvalta bostäder och i anslutning till dessa kommersiella lokaler. LKF ska erbjuda lundaborna bostäder med god kvalitet i god miljö 
till rimlig hyra samt bidra till att planering och nyproduktion anpassas till efterfrågan.

Bostäder i hela Lund

Fler och bättre hem
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VÅR MARKNAD

Lunds kommun befinner sig i en expansiv region med en stor utvecklingspotential. Bland 
annat lokaliseringsbesluten av forskningsanläggningarna ESS och MAX IV förväntas bidra till 
att efterfrågan på bostäder kommer att öka under de närmaste åren. Idag återspeglas efter-
frågan på bostäder i antalet sökande på lediga lägenheter hos LKF. Under perioden okt-dec 
2014 anmälde 6 400 bostadssökande sitt intresse till cirka 200 lediga lägenheter hos LKF. 
Cirka 50 % av de sökande är mellan 16–29 år. Uthyrningsgraden för LKFs bostäder och lokaler 
var fortsatt mycket hög 2014. Lunds kommun hade den 31/12 2014 115 968 invånare.

Lunds Kommuns Fastighets AB, LKF, bildades 1947 och är ett 
helägt kommunalt fastighetsbolag. Bolaget har en politiskt 
sammansatt styrelse och Lunds kommunfullmäktige fastställer 
LKFs ägardirektiv.

Hemmet är en viktig del av människors vardag och bra bostäder gör Lund till en attraktivare stad. Med värdeorden mänsklig, pålitlig, långsiktig 
och utvecklande engagerar vi oss för att alltid erbjuda god service som tillgodoser de boendes behov. LKF arbetar för att stärka hyres-
gästernas boinflytande och provar gärna nya idéer, förslag och arbetssätt för att utveckla och förbättra bolagets produktion och tjänster.

9,5 MILJARDER I MARKNADSVÄRDE

LKF äger och förvaltar över 9 000 hyreslägenheter i 
Lunds kommun. Dessutom äger LKF merparten av 
kommunens äldreboende, flera stadsdelscentrum 
som Fäladstorget, Linero torg och Karshögstorg med 
handel och service samt ett 40-tal attraktiva kommer-
siella lokaler i Lunds centrum. 2014 uppgick mark-
nadsvärdet på LKFs fastighetsbestånd till cirka 9,5 
(8,9) miljarder kronor enligt gjord värdering.
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Ett helägt kommunalt 
fastighetsbolag

Bra bostäder skapar en attraktivare stad

9,5 miljarder

9 038 st 33%
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BEFOLKNINGSTILLVÄXT

Lunds befolkning förväntas växa kontinuerligt under perioden 
2014–2023. 2017 beräknas befolkningen i Lund vara 120 000 
och 2023 förväntas 130 000 invånare.

ANTAL INVÅNARE I TUSENTAL

HYRESLÄGENHETER BELÅNINGSGRAD I FÖRHÅLLANDE 
TILL MARKNADSVÄRDET

MARKNADSVÄRDE
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Det betyder att vi har de finansiella resurserna 
att nå målet att färdigställa 300 lägenheter 
om året samtidigt som vi rustar upp och 
underhåller övriga 9 000 lägenheter. Vi har 
avsatt extra resurser till en långsiktig plan för 
att rusta upp våra 1960- och 70-talsområden.

FLER…
Under 2014 startade vi byggandet av totalt 
298 lägenheter och för 2015 planerar vi att 
starta över 300 lägenheter. Så även om vi 
färdigställde endast 76 lägenheter under 
2014 har vi mycket goda möjligheter att nå 
över 300 lägenheter per år de närmaste åren.

Däremot är det oroande att bristen på 
lägenheter ökar. Dessutom ökar den tid 
som LKFs hyresgäster bor kvar i sina hem. 
Det är tecken på att det är för lite rörelse i 
marknaden, vilket betyder att det byggs för 
få nya lägenheter. Som den största aktören 
i kommunen har LKF ett stort ansvar för att 
bygga mer, vilket vi också gör, men vi kan 
inte bära hela ansvaret.

… OCH BÄTTRE…
Vi har under året antagit en ny miljöpolicy 
och stärkt våra miljömål, för att minska be-
lastningen på miljön och uppföra hållbara 
lägenheter. Det gäller bland annat energi, 
transporter, återvinning och avfall men 
även information till hyresgästerna för att 
integrera dem i processerna.

Andra viktiga delar är våra bostadssociala 
aktiviteter, att tillgodose olika gruppers behov 

i kommunen samt att utveckla kommunens 
olika stadsdelscentrum, där vi just nu bygger 
om och rustar upp Linero centrum.

…HEM
LKF fick glädjande nog höga betyg i den 
senaste kundundersökningen. För de om-
råden där vi fick något lägre betyg har vi 
gjort en förbättringsplan, bland annat för 
att öka vår tillgänglighet för hyresgästerna.

Underhåll och ombyggnad sker i stor 
omfattning. Under året har vi tagit det 
ovanliga beslutet att planera för att riva 
några bostäder. Om husen är i så dåligt skick 
att det inte är försvarbart att renovera dem, 
måste man ta det drastiska steget att riva. 
Det är dock viktigt att slå fast att det är en 
åtgärd som alltid varit och även i framtiden 
kommer att tillhöra väldigt ovanliga undan-
tag. Det är första gången som jag, under 
mina år på LKF, tvingas ta beslut om att riva 
en bostadsfastighet.

FLER LÄGENHETER KRÄVER EN FLEXIBEL 
PORTFÖLJ
Att nå målet om 300 lägenheter innebär höga 
kostnader. LKF är ett företag med god eko-
nomi och ska klara målet. Nyinvesteringar 
innebär ökade ekonomiska och tekniska 
risker. Nu har vi en storlek på vår projekt-
portfölj som gör att vi långsiktigt bör nå 300 
lägenheter per år. Det är viktigt att projekt-
portföljen är flexibel, så att vi vid varje tillfälle 
kan starta det projekt som efterfrågas.

Fler och bättre hem 
gör Lund mer attraktivt

HÅKAN EKLUND, VD

FLER O
C

H
  BÄTTRE H

EM
   |   V

D
 H

A
R

 O
R

D
ET

LKFs starka finanser gör att vi kan bygga fler och bättre hem, vilket stödjer Lunds kommuns 
och LKFs gemensamma mål att göra Lund till en attraktivare stad. Under 2014 omsatte LKF 
885 (860) miljoner kronor och gjorde en vinst (efter finansnetto) på 104 (92) miljoner.

Som den största aktören i 
kommunen har LKF ett stort 
ansvar för att bygga mer, 
vilket vi också gör, men vi 
kan inte bära hela ansvaret.
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Förutom vår ”ordinarie” projektportfölj för 
vi kontinuerligt diskussioner kring nya pro-
jektidéer. Det är förhandlingar med andra 
fastighetsägare eller diskussioner med 
kommunen, som plötsligt kan falla på plats 
och skapa nya möjligheter.

BÄTTRE BOENDE MED MILJÖRIKTIGA 
TRANSPORTER
Vi har redan bestämt oss för att utöka och 
utveckla vårt bosociala arbete. Även boin-
flytandet är ett område som vi vill utveckla. 
Miljöriktiga transporter är viktigt i en levande 
och hållbar stad. Vi ska agera för fler elbilar i 
Lunds kommun, till exempel genom att se till 
att det uppförs fler laddstationer. Nästa steg 
är att allmänt underlätta för invånarna att 
ha elbil.

Vi utreder ett långsiktigt koncept som 
innebär ett bilfritt boende. LKF tar då ansvaret 
för att hyresgästen ingår i en bilpool. Detta 
är även ett led i att minska byggkostnaderna. 
För om vi inte behöver ta hänsyn till hyres-
gästernas parkeringsmöjligheter sjunker 
byggkostnaden. Vi tror att det finns människor 
som kan tänka sig att välja bort att äga en 
bil mot en lägre hyra, förutsatt att det finns 
bilpool och kollektivtrafik i närheten.

FLYTTKEDJOR – STRATEGISKT VIKTIGA
LKF, och inte minst jag personligen, har tittat 
mycket på flyttkedjor och vi är övertygade 
om att de fungerar. När vi bygger små ettor 
ger det nästan alltid en flyttkedja på endast 

ett steg. Men om vi bygger större lägenheter 
får vi flyttkedjor i fem, sex eller fler steg, vilket 
ger två-tre hushåll ett boende. Bygger vi 
lägenheter riktade mot äldre personer får vi 
ännu längre flyttkedjor. Ju större lägenheter 
desto längre flyttkedjor.

Självklart ska LKF bygga små lägenheter, 
men det är viktigt att förstå de strategiska 
skälen till varför vi även bygger större lägen
heter.

NY STYRELSE 2015
Valet 2014 har inneburit att vi fått en ny 
politisk ledning i kommunen. Detta innebär 
också att LKF får en ny styrelseordförande 
2015. Jag ser fram emot ett fortsatt gott 
samarbete med styrelsen och de tillträdande 
ledamöterna.

Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack 
till alla medarbetare för fina arbetsinsatser 
under 2014. Jag ser fram emot ett gott 
samarbete under 2015 då vi fortsätter arbetet 
med att bidra till ett ännu attraktivare Lund.

Lund i februari 2015

Håkan Ekelund
VD

Att nå målet om 300 lägenheter 
innebär höga kostnader. LKF är ett 
företag med god ekonomi och ska klara 
målet. Nyinvesteringar innebär ökade 
ekonomiska och tekniska risker.
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LKFs vision är en framtid med fler och bättre hem. Hemmet är en viktig del av människors vardag. Den 
som trivs med sitt boende är oftast mer nöjd med sitt liv och trivs i sin omgivning. Bra bostäder gör Lund 
mer attraktivt för människor och företag så att kommunen kan fortsätta att utvecklas på ett positivt sätt.

är mycket stor och som exempel kan nämnas 
att under 2014 fanns det en ledig lägenhet 
som fick hela 600 ansökningar.

Befolkningsutvecklingen i Lund visar att 
åldersgrupperna under 20 och över 65 år 
kommer att öka. Den ökande urbaniseringen 
är en stor drivkraft, allt fler vill flytta till stä-
derna. Den stora drivkraften i Lund är själv-
klart universitet, framöver kommer Max IV 
och ESS att skapa ett utökat tryck och högre 
efterfrågan. Det gäller inte bara efterfrågan 
på bostäder utan även på till exempel ett 
varierat kulturliv i Lunds kommun.

I ägardirektivet från Lunds kommun står att 
LKF ska erbjuda kommuninvånarna bostäder 
och bostadskomplement med god kvalitet 
i god miljö till rimlig hyra samt bidra till att 
planering och byggande anpassas till efter-
frågan.

LKF investerar i framtiden genom att 
bygga nytt och ta hand om och utveckla 
de befintliga fastigheterna. Vi agerar hållbart 
och miljösmart och ger hyresgästerna större 
möjligheter att påverka sitt boende så att 
deras hem blir bättre för dem. Dessutom är 
det viktigt att bygga i kommunens alla delar 
och att bostäderna är anpassade för olika 
behov och målgrupper. Det är också viktigt 
att vi fortsätter skapa en god ekonomisk 
avkastning samt att vi behåller vårt starka 
varumärke.

Hyreslägenheter är ett populärt boende-
alternativ. Samtliga våra lägenheter är i 
princip kontinuerligt uthyrda. Efterfrågan 

LKF HAR DEFINIERAT SITT UPPDRAG 
I TRE OMRÅDEN:
•  bygga fler bostäder
•  erbjuda attraktiva hem
•  bidra till att skapa en hållbar stad

När man trivs i sitt hem 
trivs man i sin stad
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hetsföreningen Lund City och Citysamverkan.
Utifrån ”fler bostäder”, ”attraktiva hem” 

och ”hållbar stad” ställer sig LKF kontinuer-
ligt frågan vad som behöver göras för att 
nå detta. Det viktigaste är skapa ett innova-
tionsklimat och fånga upp idéer, såväl i det 
lilla som i det stora. Många av idéerna kom-
mer från våra hyresgäster och medarbetare 
men även från andra aktörer i branschen.

Avgörande för att kunna vara innovativ 
är engagerade och nyfikna medarbetare och 
en viktig del i att skapa ett uthålligt innova-
tivt klimat är att se förslagen bli verklighet. 
LKFs interna digitala förslagslåda har gett 

Vi arbetar mycket med trygghet för att skapa 
attraktivare bostadsområden. Arbetet spänner 
över allt från fungerande porttelefoner och 
säkerhetsdörrar till belysning på gångar och 
parkeringsplatser.

Ett konkret exempel på att LKF bidrar till 
att bygga ett tryggt och attraktivt Lund är 
ett belysningsprojekt för att skapa ett funk-
tionellt, vackert och inspirerande handels-
stråk i centrala Lund. Arbetet påbörjades 
under 2014 och drivs tillsammans med 
kommunen och berörda fastighetsägare 
med kommunens Ljusplan som grund. För 
att utveckla Lunds city ingår LKF i Fastig-

ett 40-tal idéer och cirka en tredjedel av 
dem har genomförts eller kommer att 	
genomföras. Ett bra exempel är tillvalsvälja-
ren som snart lanseras på hemsidan och 
som ger hyresgästen möjlighet att testa 
kombinationer av kakel, köksluckor och 
bänkskivor i samband med underhåll.

Några andra viktiga innovationer är att 
LKF nu kan erbjuda bredband med 1 GB till 
alla lägenheter, att det första passivflerbo-
stadshuset i Lund står klart samt produktion 
av solel, som man nu kan följa på vår hemsida.

Bättre belysning ger 
en tryggare stad

Nära samarbete med vård- och 
omsorgs- samt socialförvaltningen

LKF har ett nära samarbete med vård- och omsorgs- och socialförvalt-
ningen och hyr ut totalt cirka 200 lägenheter och boende för cirka 1 000 
personer i grupp- och äldreboenden. Under året har LKF också lämnat 
56 lägenheter i förturer till flyktingar och som stödlägenheter. Introduk-
tionen för flyktingarna i boendet sköts av vår bostadskonsulent.

Serviceindexet är särskilt viktigt. Det visar 
vad LKF är bra på och var vi måste bli bättre. 
LKF fick serviceindex 84 av 100, vilket är klart 
över genomsnittet. Våra hyresgäster upple-
ver stor trygghet i såväl sina bostäder som i 
sina bostadsområden. De ger högt betyg åt 
utemiljön och tycker att det är rent och 
snyggt. Ett område där det finns möjlighe-
ter till förbättring är telefon- och öppettider.

Enkäten ger också möjlighet till extern 
benchmark med andra fastighetsägare i 
landet. I den senaste enkäten låg LKFs resul-
tat oftast bättre än genomsnittet för jämför-
bara företag i Sverige. Det resulterade i att vi 

2013 var nominerade som ett av de tre bästa 
företag i klassen 3 000–9 000 lägenheter.

Många av de svarande tycker att de får va-
luta för sin hyra och hela 92,5 procent kan tän-
ka sig att rekommendera LKF som hyresvärd. 
Enkätresultaten kan brytas ner på varje enskilt 
bostadsområde och under året har våra om-
rådeschefer gått igenom resultaten med sin 
områdespersonal för att se på vilka punkter 
servicen till hyresgästerna kan bli bättre och 
hur förbättringsarbetet ska bedrivas.

Mer än nio av tio tillfrågade kunder kan 		
rekommendera LKF som hyresvärd.

LKF genomför kontinuerligt kundenkäter 
och vid den senaste enkäten blev hyresgäster-
nas betyg högt, precis som i tidigare enkäter.

En tredjedel av våra hushåll omfattades 
av enkäten. Svarsfrekvensen var hela 63 
procent efter att ha legat runt 30 procent i 
tidigare enkäter.

Med enkäten som underlag har svaren 
delats in i olika index som visar vad hyres-
gästerna tycker om sina lägenheter, allmän-
na utrymmen och utemiljön samt ett servi-
ceindex, som visar hur hyresgästerna 
bedömer företagets service.

Fortsatt högt betyg i kundenkäten
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Byggstart av 
298 lägenheter
under 2014

Under 2014 färdigställde LKF 76 (118) lägen
heter och under 2015 är bedömningen att 
drygt 100 kommer att färdigställas. De sats-
ningar som gjorts de två senaste åren kommer 
att ge effekt 2017. Prognoserna är att LKF då 
kommer att färdigställa en bit över 300 lägen-
heter. Därefter bedömer vi att byggtakten 
kan ligga kvar över 300 nya lägenheter per år 
de följande två åren, 2017-2019.

om ny detaljplan till att fastigheten är 		
inflyttningsklar är det inte ovanligt att ett 
projekt tar tio år, minimitiden är cirka fem år.

Arbetet med detaljplanerna blir allt mer 
betydelsefullt. Det krävs flexibilitet i planer-
na, så att det hela tiden finns möjlighet att 
bygga det som efterfrågas.

per år, vilket i förlängningen krävs för att 
klara målet.

Lund har en stor efterfrågan på bostäder 
och kommunen har identifierat ett behov 
om totalt 900–1 000 nya bostäder per år. 
LKF har en offensiv plan för nyproduktion. 
Mellan 2014 och 2019 har LKF planerade 
investeringar i nyproduktion på 3,8 miljarder 
kronor.

som alla bedöms kunna påbörjas under 2015. 
Projekten är Snickaren, Fossilen och Arkivet 5 
som består av totalt cirka 350 bostäder.

Det är också viktigt att kontinuerligt fylla 
på portföljen med nya markanvisningar och 
att arbeta med förtätningar. Ledtiderna är 
långa. Om vi räknar in alla delar från ansökan 

Under 2014 fortsatte LKF det offensiva arbetet 
att påbörja projekt för att nå målet om att 
färdigställa 250 till 300 nya lägenheter per år.

Under senare år har LKF successivt utökat 
sin projektportfölj. Vid årsskiftet 2014/2015 
fanns det cirka 1 800 lägenheter i portföljen, 
vilket är den högsta siffran på många år. 
Projektportföljen är basen för att vi ska kunna 
byggstarta mellan 250 och 300 lägenheter 

VIKTIGT ATT BYGGSTARTA 300 
LÄGENHETER OM ÅRET
Det är viktigt för LKF att ha en hög aktivitets-
nivå och byggstarta cirka 300 lägenheter 	
varje år. Under 2014 startade LKF 298 
lägenheter. Samtidigt har vi lyckats få till 
stånd bland annat tre stora byggprojekt 	
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Det händer mycket på Linero
En annan stor förändring för stadsdelen 		
Linero är ombyggnaden av Linero torg som 
startade 2014. Projektet är ett av de största i 
LKFs historia och omfattar om- och utbygg-
na av Linero centrum. Den befintliga cen-
trumbyggnaden moderniseras och renove-
ras, en ny stor ICA-butik byggs, liksom två 
nya punkthus med totalt 94 hyreslägenheter. 
Genom utbyggd handel, service och nya bo-
städer gör LKF Linero torg till en attraktiv och 
trygg mötesplats för boende i området och 
dess närhet. De första nya lokalhyresgästerna 
kommer att kunna flytta in i slutet av 2015.

Linero torg är ett relativt ovanligt projekt 
för LKF, även om LKF alltid har satsat på sina 
stadsdelscentrum. Det är ett led i att skapa 
den hållbara staden. Hyresgästerna ska inte 
behöva ta bilen för att handla mat, gå till 
tandläkare, vårdcentral, bibliotek med 
mera. Det kommer att vara lätt att bo på 	
Linero utan att köra bil, det går stadsbussar 
till centrum var sjunde minut.

På Linero har LKF byggt sedan hösten 2012. 
Med en storslagen utsikt över det skånska 
landskapet reser sig nu tre ”svarta diaman-
ter”, med totalt 60 lägenheter, längs Vikinga-
vägen – det nya bostadsområdet Oden. 
Husen är certifierade passivhus, det vill säga 
hus med bara ett litet behov av värmetill-
skott. De första hyresgästerna flyttade in un-
der 2014 i de polygonformade svarta husen 
i den första byggetappen av Oden. När byg-
gandet av Oden etapp 2 är klart 2016 kom-
mer ytterligare tre svarta punkthus att resa 
sig mot skyn på Vikingavägens norra sida. 

Flera förtätningar de senaste åren
använder vi medvetet material av god kvalitet 
för att nå låga driftskostnader. Därför an-
vänder vi i princip alltid till exempel tegel-
fasader, aluminiumklädda fönster och 
plåtklädda underhållsfria vindskivor.

Ett sätt att hålla nere kostnaderna är att 
söka och handla upp så stora projekt som 
möjligt. När antalet lägenheter i projektet 
ökar minskar kostnaden per byggd kvadrat
meter.

Många av våra projekt de senaste åren har 
varit förtätningar på till största delen egen 
mark. Om LKF ska klara att uppfylla målsätt-
ningen att färdigställa 250-300 lägenheter 
per år krävs det i fortsättningen fler bygg-
rätter i form av markköp eller markanvis-
ningar från Lunds kommun.

LKF strävar efter att bygga lågenergihus, 
passivhus om det är möjligt. Ambitionen är 
att alltid bygga kostnadseffektivt. Samtidigt 

Kontroll över byggprocessen
En medveten, långsiktig strategi för LKF är att ha egen personal som hanterar nybyggnads
projekten. Vår byggavdelning har åtta anställda och byggprojektledarna driver projekten 
från start till mål, vilket innebär att vi har bättre kontroll över processerna, effektiv erfaren-
hetsåterföring och beredskap att öka byggtakten, vilket är en förutsättning för att nå de 
uppsatta målen.
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PROJEKT (FASTIGHET) Färdigställt 
31/12/2014

Pågående* Planerat 
2015-2018

Totalt per 
projekt

Arkitekt Totalentreprenör

Oden 1, Vikingavägen 50 50 Sydarkkonstruera Rekab Entreprenad AB

Getingen, Veberöd 16 16 NP Arkitekter Thage

Brandstationen, Kävlingevägen 45 45 Axel Carlsson 
Arkitekter

Thage

Oden 2, Vikingavägen 50 50 Sydarkkonstruera Byggmästar´n i Skåne AB

Linero Torg 82 82 Arkitektmagasinet AB Byggmästar´n i Skåne AB

Skånegåsen, Dalby 23 23 Jaenecke Arkitekter Byggnadsfirman Otto 
Magnusson AB

Vänorten, Östra torn 16 16 Wigot konsult AB BAB Byggtjänst AB

Häradsrätten, N. Fäladen 48 48 Fojab JSB AB

Fossilen, Södra Råbylund 165 165 Jaenecke Arkitekter Thage

Snickaren, väster 61 61 Open Studio Arkitekter

Arkivet 5 28 28 Sydarkkonstruera

Arkivet 5, Brunnsbo 130 130 -

Annelund, Veberöd 35 35 -

Södra Sandby centrum 45 45 Möller Arkitekter

Offerkällan, N. Fäladen 150 150 Fojab Arkitekter

Eddan, söder om Vikingavägen 15 15 -

Solbjer 80 80 -

Bullerbyn 70 70 [reform]

Sofieberg 100 100 Fojab Arkitekter

Råbykungen/Stenkrossen 105 105 White arkitekter

Spinnrocken och Ullen 25 25 Bredgatan arkitekter

Ejdervägen 25 25 Kamikaze Arkitekter

Västra Pilelyckan 50 50 Jaenecke Arkitekter

Dalby stationsområde 200 200 Möller Arkitekter

Solhällan, Mårtens Fälad 100 100 -

Summa lägenheter 66 429 1219 1714

PROJEKT (FASTIGHET) Färdigställt 
31/12/2014

Pågående* Planerat 
2015-2018

Totalt per 
projekt

Arkitekt Totalentreprenör

Oden 1, Vikingavägen 10 10 Sydarkkonstruera Rekab Entreprenad AB

Oden 2, Vikingavägen 10 10 Sydarkkonstruera Byggmästar´n i Skåne AB

Linero Torg 12 12 Arkitektmagasinet AB Byggmästar´n i Skåne AB

Vänorten, Östra torn 12 12 Wigot Konsult AB BAB Byggtjänst AB

Fossilen, Södra Råbylund 15 15 Jaenecke Arkitekter Thage

Arkivet 5, äldreboende 76 76 Sydarkkonstruera

Solhällan, Mårtens Fälad, äldreb 40 40 -

Summa boendeenheter 10 49 116 175

Total summa 76 478 1335 1889

ANTAL BOSTÄDER

SÄRSKILDA BOENDEN

*Pågående = Avses de projekt där investeringen är beslutad och entreprenaden beställd
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VÄNORTEN
Flerfamiljshus, 28 lgh
Byggstart: 2014
Inflyttning: 2015 – 2016

SNICKAREN
Flerfamiljshus, 61 lgh
Planerad byggstart: 2015
Planerad inflyttning: 2017

SOLBJER
Flerfamiljshus, ca 80 lgh
Planerad byggstart: 2016
Planerad inflyttning: 2018

SOFIEBERG
Student- och ungdomslgh, ca 100 lgh
Planerad byggstart: 2016
Planerad inflyttning: 2018

OFFERKÄLLAN
Flerfamiljshus, ca 150 lgh
Planerad byggstart: 2017
Planerad inflyttning: 2018 – 2019

DEL AV ARKIVET 5
Flerfamiljshus, 130 lgh, om- och nybyggnation
Planerad byggstart: 2016
Planerad inflyttning: 2017 – 2018
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PÅ SISTA UPPSLAGET I ÅRSREDOVISNINGEN HITTAR DU KARTOR MED DE OLIKA NYPRODUKTIONSPROJEKTEN.

8 7 4

3

BRANDSTATIONEN KÄVLINGEVÄGEN
Flerfamiljshus, 45 lgh
Byggstart: 2014
Inflyttning: 2016

17

9 10

Pågående och planerade projekt
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PÅ SISTA UPPSLAGET I ÅRSREDOVISNINGEN HITTAR DU KARTOR MED DE OLIKA NYPRODUKTIONSPROJEKTEN.

FOSSILEN
Flerfamiljshus och radhus, 180 lgh inkl ett 
serviceboende
Byggstart: 2015
Inflyttning: 2016 – 2017

13

ODEN, ETAPP 2
Flerfamiljshus, 60 lgh
Byggstart: 2014
Inflyttning: 2015 – 2016

14

RÅBYKUNGEN/STENKROSSEN
Flerfamiljshus, ca 105 lgh
Planerad byggstart: 2017
Planerad inflyttning: 2018 – 2019

12 BULLERBYN
Flerfamiljshus, ca 70 lgh
Planerad byggstart: 2017
Planerad inflyttning: 2019

6
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LINERO TORG
Flerfamiljshus, 94 lgh
Om- och tillbyggnad av befintligt centrum
Byggstart: 2014
Inflyttning: 2015 – 2016

15

DALBY STATIONSOMRÅDE
Flerfamiljshus, ca 200 lgh
Planerad byggstart: 2018
Planerad inflyttning: 2020 – 2022

18

HÄRADSRÄTTEN
Flerfamiljshus, 48 lgh
Byggstart: 2014
Inflyttning: 2015

5

EJDERVÄGEN
Flerfamiljshus, ca 25 lgh
Planerad byggstart: 2017
Planerad inflyttning: 2018

1

VÄSTRA PILELYCKAN
Flerfamiljshus, ca 50 lgh
Planerad byggstart: 2018
Planerad inflyttning: 2019 – 2020

2

DEL AV ARKIVET 5
2 äldreboende, 76 lgh och 28 seniorlgh
Planerad byggstart: 2015
Planerad inflyttning: 2017

11

SOLHÄLLAN
Flerfamiljshus, ca 100 lgh
Planerad byggstart: 2019
Planerad inflyttning: 2021

16
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SKÅNEGÅSEN
Radhus, 23 lgh
Byggstart: 2014
Inflyttning: 2015

19

KVARTERET KRYPTAN
Flerfamiljshus, ca 45 lgh
Planerad byggstart: 2017
Planerad inflyttning: 2019

20 ANNELUND
Radhus, ca 35 lgh
Planerad byggstart: 2016
Planerad inflyttning: 2018

21 SPINNROCKEN & ULLEN
Radhus, ca 25 lgh
Planerad byggstart: 2017
Planerad inflyttning: 2018

22
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PÅ SISTA UPPSLAGET I ÅRSREDOVISNINGEN HITTAR DU KARTOR MED DE OLIKA NYPRODUKTIONSPROJEKTEN.
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Fortsatt satsning på 
60- och 70-talsområdena

Nästa projekt blir Linero, där det finns cirka 
750 lägenheter byggda på 1970-talet. 	
Under våren 2015 kommer LKF att inleda 
med ett pilotprojekt på ett 25-tal lägenheter. 
Projektet är så stort och omfattande att LKF 
inte vill handla upp hela entreprenaden 
utan vill prova det i mindre skala först. 	
Det har redan gjorts ett antal förberedande 	
åtgärder och tekniska inventeringar.

Under 2013 tog LKFs styrelse beslut om en 
15-årig plan att avsätta 75 miljoner kronor 
årligen till underhåll och upprustning av LKFs 
1960- och 70-talsområden. Planen berör 
cirka 3 000 lägenheter, det vill säga cirka en 
tredjedel av det totala lägenhetsbeståndet.

Vi har under 2014 avslutat det arbete 
som inleddes 2012 i kvarteret Offerkällan 
på Norra Fäladen. Totalt berördes 352 		
lägenheter.

Energieffektivisering i EU-projekt

Plan för mätning av radonhalten

Offerkällan, Rådhusrätten är de stora, och 
Labben och Ljungen med flera är mindre. 
När LKF gjorde en prioritering av de stora 
områdena var Linero det område där det är 
viktigast att starta.

Planen utgår från att varje lägenhets 
genomsnittskostnad för renoveringen är 
500 000 kronor.

Även i det här arbetet är det viktigt att få 
med hyresgästerna, informera och fånga 
upp vilka åtgärder de vill genomföra. Det 
kan vara åtgärder inne i lägenheterna, men 
också i de allmänna utrymmena som tvätt-
stugor och trapphus eller i utemiljön för att 
till exempel öka tryggheten.

Under 2014 har vi också satsat på upp-
rustning och översyn av tvättstugor i flera 
bostadsområden. Vi har även slutfört föns-
ter- och fasadrenoveringen i ett 50-tals
område på Väster.

vara lägre än 200 bequerel per kubikmeter 
luft i samtliga bostäder senast år 2020.
Sedan 2004 har stickprovskontroller gjorts 
av radonhalten i våra fastigheter. Numera 
har vi en plan för att mäta radonhalten i de 
fastigheter där det kan finnas risk för förhöjda 
värden.

Linero kommer också att energieffektiviseras 
inom ramen för EU-projektet Cityfied. Till-
sammans med Lunds Kommun, Kraftringen 
och IVL Svenska miljöinstitutet medverkar 
LKF i projektet, som ska utveckla innovativa 
metoder för att minska energiförbrukningen, 
koldioxidutsläppen samt öka användandet 
av förnybar energi.

Målet för Linero är att sänka energiför-
brukningen med cirka 30 procent samt att 
fjärrvärmen till 98 procent ska bestå av förny
bar energi. Genom bland annat installation 
av solceller, förbättring av fjärrvärmenätet 
och uppgradering av elnätet ska dessa mål 
uppnås. Projektet pågår under en femårs-
period och förutom Sverige medverkar även  
Spanien, Turkiet, Belgien och Tyskland i 
EU-projektet.

15-årsplanen för renovering av 1960- och 
70-talsområden delar in beståndet i större 
och mindre områden. Linero, Klostergården, 

Ägare till flerbostadshus är skyldiga att 
mäta radonhalten i sina fastigheter. Trots 
att den nuvarande modellen för mätning 
och riktvärden togs fram 2004 har få fastig-
hetsägare tagit initiativ till mätning. Därför 
kommer kommunerna att driva frågan hår-
dare. Enligt Riksdagens miljömål ”God be-
byggd miljö” ska radonhalten i bostäder 
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Ökat boinflytande stärker 
trygghet och förtroende

områdena för att ta hand fastighetsskötsel 
och trappstädning under sommaren.

Vi tycker att det är positivt med ett ökat 
engagemang från boende och lokala för-
eningar. Fler och fler inspireras och med-
verkar i frågor som stadsodling, närmiljö 
och boinflytande. Det bidrar till en ekonomisk 
vinst i form av till exempel minskad skade-
görelse. För oss är den verkliga vinsten att 
människor trivs och mår bra.

En stor del av den bosociala verksamheten 
i LKF riktar sig till barn och ungdomar, till 
exempel genom att kontinuerligt stödja 
olika idrottsaktiviteter. Att medverka till att 
unga får en meningsfull fritid är ett viktigt 
bidrag till upplevelsen av Lund som en 
trygg stad att växa upp i. LKF vill att unga 
ska känna sig delaktiga och ta ansvar för sin 
närmiljö. Därför arbetar företaget bland annat 
aktivt med att anställa ungdomar som bor i 

LKF tar ett stort socialt ansvar och 
engagerar sig för att tillgodose 
de boendes behov. Det gör vi 
direkt i hyresgästernas vardag, 
bland annat med riktade insatser 
för att öka trivsel och välmående 
i samtliga bostadsområden.
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Nytt avtal för boinflytande

Med Minecraft 
mot framtidens 
bostadsområden

Under 2013 tecknade LKF ett nytt boinflytandeavtal och redan under 
2014 började vi arbeta efter avtalet. Inledningsvis har det inneburit 
att strukturera hur dialogen mellan oss och hyresgästerna ska ske för 
löpande förvaltningsfrågor och utvecklingsfrågor. Tillsammans med 
varje lokal hyresgästförening genomförs bostadsmöten med hyres-
gästerna inom bostadsområdet samt bosamråd med respektive för-
eningsstyrelse. LKF har cirka 25 hyresgästlokaler som hyresgästerna kan 
hyra för olika aktiviteter. Vi har gjort en översyn av lokalerna och tydligt 
informationsmaterial har tagits fram för att underlätta uthyrningen.

I grunden finns det en lag för allmännyttiga kommunala bolag som 
säger att bostadsföretagen ska erbjuda boinflytande. Det framgår 
även i ägardirektivet att LKF ska arbeta med boinflytande. Ökat bo-
inflytande diskuterades vid ett årligt seminarium i Stadshallen i Lund 
där representanter från ett antal lokala hyresgästföreningar och LKF 
träffades. Det var andra året som seminariet arrangerades.

– Boinflytandet är en av de viktigaste delarna i vår verksamhet, säger 
LKFs marknadschef Gunilla Flygare. Därför lägger vi ner både tid och 
kraft på att utveckla det. Syftet med mötet var att diskutera hur våra 
bostadsområden ska utvecklas och hur hyresgästerna kan vara med 
och påverka. Det är inte minst viktigt när vi nu renoverar ett stort 
antal lägenheter i 1960- och 70-talsområdena.

På Kulturnatten kom cirka 100 personer 
för att se hur de skulle kunna hjälpa till att 
utforma de båda kvarteren Råbykungen 
och Stenkrossen som är på väg att bebyg-
gas. Det var efter en idé från LKFs VD 	
Håkan Ekelund. Han hade fått inspiration 
från ett liknande idéprojekt i Stockholm 
som byggts upp av Minecraftspelare och 
ville testa det i Lund. Totalt deltog 150 per-
soner i tävlingen. I Minecrafts spelmiljö har 
deltagarna i sina datorer byggt upp förslag 
på hur de båda kvarteren kan utformas.

– Det finns en stor variation i tävlings-
bidragen, säger Håkan Ekelund. En del 
har byggt lite vildare, andra har lämnat 
mer realistiska förslag. Framför allt har 
tävlingen skapat förståelse för hur det går 
till att planera och uppföra nya bostads-
miljöer i staden.
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Urban odling

Att ha ett eget trädgårdsland, att odla blommor, frukter och bär är något 
som fler och fler är intresserade av. Att hjälpa lokala hyresgästföreningar 
eller enskilda hyresgäster att komma igång med odlingsprojekt genom 
att ge dem plats att odla på ligger helt i linje med LKFs miljömål.

Intresset för att odla i sin närmiljö i staden är en trend 
som kommit för att stanna. LKF välkomnar denna 
utveckling genom att stödja de initiativ som finns i 
kommunen och de förslag som hyresgästerna kommer 
med i form av olika odlingsprojekt.
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Ett grönare Lund

Lundasylt med frukt och bär från Lunds grönområden
projekt, sponsrat av LKF, som just vill upp-
märksamma det enorma utbudet av läckra 
frukter och bär som finns på allmän mark i 
Lunds kommun. Lundasylt vill inspirera till 
att använda vad som finns fritt tillgängligt i 
staden och därmed minska matavfall samt 
långa transportsträckor för den frukt som 
konsumeras.

”Ett Grönare Lund” är ett demokrati- och stadsod-
lingsprojekt inom den Lundabaserade biståndsorga
nisationen ABC. Syftet med Ett Grönare Lund är att 
stärka delaktighet och demokrati bland unga mellan 
9 och 25 år i Lund, med speciellt fokus på östra 
Lund och Linero.

Inför 2014 blev ”Ett Grönare Lund” kontaktat av 
Lunds kommun och organisatörerna bakom Inno-
Carnivalen angående ett odlingsprojekt på Sten-
krossen under InnoCarnivalsåret. ”Vi odlar!” blev till 
bland annat tack vare att LKF stöttade projektet 
med 16 badkar där framför allt grönsaker och rot-
frukter har odlats. “Vi odlar” tog 2014 hem titeln 
Årets innovatör i Lund.

Det unika med Ett Grönare Lund är att projektet 
successivt skapar en arbetsmodell som kan spridas 
vidare till andra områden och städer. Organisationer, 
kommuner och fritidsgårdar i andra delar av Sverige 
kan med hjälp av metoderna starta och driva ung-
domssatsningar eller andra typer av satsningar där 
stadsodling används som en form av demokrati-
verkstad. Arbetsmodellen har potential att inspirera 
och vägleda främjandet av hållbara, gröna och 
välintegrerade områden. Ekologisk stadsodling 
kan bli knutpunkten för mötet mellan människor 
över barriärer som ålder, bakgrund, etnicitet, kön 
och socioekonomisk tillhörighet.

Genom att sammanföra olika organisationer, 
offentliga instanser och bolag, föreningar, besluts-
fattare och framförallt individer som vill vara delak-
tiga i skapandet av hållbara samhällsförändringar, 
utgör modellen inom Ett Grönare Lund en nyska-
pande och långsiktig satsning.

Organisationen Fruktsam i Lund lär bland 
annat ut var i Lund det går att plocka frukt 
och bär i offentliga miljöer – och vad man 
sedan kan göra med sin skörd. Under hösten 
2014 arrangerade Fruktsam en aktivitet i 
LKFs bostadsområde på Magistratsvägen 
för att leta efter frukter och bär.

Av det som plockades kokades sedan 
sylt, så kallad Lundasylt. Lundasylt är ett 
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För ett hållbart 
boende och samhälle 
2014–2017

Miljöpolicy för LKF
reningar i alla dess former. Vi följer lagar, 
förordningar och föreskrifter och har en bra 
framförhållning för det som styr vår verk-
samhet. Vi utvecklar och förbättrar ständigt 
vårt miljöarbete.

LKF SKA ARBETA EFTER FÖLJANDE 
INRIKTNING:
•  �Erbjuda sunda, klimatsmarta lägenheter 

och lokaler omgivna av attraktiva, trygga 
och lättillgängliga utomhusmiljöer som 
inbjuder till aktivitet

•  �Bygga och förvalta med livscykeltänkande 
och god resurshushållning

•  �Minska primärenergianvändningen och 
fortsätta energieffektivisera

•  �Vidareutveckla kretsloppsanpassad 
avfallshantering

•  �Kommunicera aktivt med våra hyresgäster 
om LKFs miljöarbete och ge dem möjlighet 
att leva miljövänligt och resurssnålt

•  �Samverka internt och externt för att ut-
veckla nya idéer och hållbara lösningar

Under 2014 slutförde LKF arbetet med att ta 
fram nya miljömål, ett arbete som inleddes 
2013 med en work shop med samtliga an-
ställda. De nya miljömålen gäller från 2014 
till 2017.

Under 2014 fastställde vi också en ny miljö
policy. Det är en utveckling av den tidigare 
miljöpolicyn och en anpassning till såväl den 
interna utvecklingen inom LKF som föränd
rade krav och förväntningar från omvärlden.

LKF FICK GODKÄNT VID MILJÖREVISION
Under 2014 godkändes LKF vid en miljöre-
vision som Lunds kommun genomför en-
ligt en kommunal kravstandard i linje med 
ISO 14001. Revisionen genomförs numera 
vart tredje år och detta var den femte miljö
revisionen i rad som LKF klarade. Revisorn 
konstaterade att LKF har ett väl fungerade 
miljöarbete, engagerade medarbetare och 
en god miljömedvetenhet. Miljöarbetet har 

bedrivits under flera år och blivit en naturlig 
del av verksamheten.

Vårt miljöarbete har tre övergripande mål 
med detaljerade miljömål. Nedan beskrivs 
målen samt några aktiviteter som genom-
förts under 2014.

Vi erbjuder våra hyresgäster lägenheter med 
god inomhusmiljö och minimal påverkan på 
klimat, hälsa och miljö. Våra hyresgäster ges för-
utsättningar och inspiration att själva ta ansvar 
och göra hållbara val i våra boenden. Bostads-
områdena är utformade med god arkitektur 
med hänsyn till kulturhistoria och omgivning.

Vårt miljöarbete styrs av helhetssyn, 
affärsmässighet, långsiktighet och engage-
mang. Verksamheten klimatanpassas successivt 
med hjälp av energieffektiva och fossilbränsle
fria system som förebygger utsläpp av föro-

* Egen förnybar energi har minskat 2014 då LKF vindkraftsandelar ger halverad energiproduktion jämfört med tidigare år. 

Under 2014 har dock fler vindandelar köpts in och fler solfångare installerats.

MILJÖMÅL

2013 2014 Mål 2017

Primärenergianvändning (MWh) 84 481 69 843 63 360

Egen förnybar energi (MWh/år)* 304 286,8 450

Värme (kWh/kvm) 139,8 137,9 135,8

Andel miljöfordon (%) 57,4 59,2 75

Andel osorterat restavfall (%) 44 46 40

FÖRBRUKNING

2013 2014

El (kWh/kvm) 16,3 16,0

Vatten (l/kvm) 1 550 1 560
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MÅL 3. Samverkan för det hållbara boendet och samhället

DELMÅL:
•  Utökad samverkan inom LKF för mer hållbarhet
•  Öka andelen upphandlingar och inköp som följs upp med avseende på miljö- och sociala krav
•  Ökad samverkan med externa aktörer för mer hållbarhet med minst ett projekt/år.

lingsgrillkväll, glöggmingel och träffar med Mötes-
plats Maggan, en digital aktivitesskärm på Offer-
källan samt loppis på Drotten och Regnbågen.

Vår tidning 72 Kvadrat har under året infor-
merat om flera goda samverkansprojekt och 
idéer för framtiden.

Under 2014 har vi sett över pappersförbrukningen 
inom LKF. Bland annat används numera digitala 
fakturor.

LKF har stöttat projektet ”Vi odlar! – en del av 
InnoCarnival 2014” med ABC-föreningen i Lund 
för ungdomar. Vi har också skapat aktiviteter för 
social hållbarhet på Rådhusrätten med stadsod-

MÅL 2. Minska resursförbrukningen
DELMÅL:
•  Minska andelen farliga ämnen i förvaltning och nyproduktion
•  Öka andelen upphandlingar och inköp som följs upp med avseende på miljö- och sociala krav
•  �Alla bostadsområden och äldreboenden ska ha minst en lättillgänglig attraktiv utemiljö som 

inbjuder till aktivitet
•  Minska andelen osorterat avfall från hyresgäster till 40 %.

hyresgästerna har upprättats i samråd med 
Lunds Renhållningsverk för att minska restavfall. 
Vi har inventerat status på avfallsinformation och 
sopkärlsvolymen i miljöhusen samt infört mat
avfallsinsamling på alla våra kontor och fikarum.

Upphandlingsunderlag för olika bilpoolsalter
nativ för nyproduktionen har tagits fram, bland 
annat till kvarteret Brandstationen. Cykelparke-
ringar på till exempel Rådhusrätten och S:t Mårten 
har utrustats med tak och bra belysning för att 

öka tryggheten. På vår webbplats har vi publicerat 
broschyrer om odlingsråd till hyresgäster som 
har tillgång till egen uteplats.

LKF samarbetar med organisationen Human 
Bridge för att samla in kläder, skor och textilier. 
Under 2014 har våra hyresgäster samlat in totalt 
35,7 ton i de 66 insamlingsbehållare som finns 
utspridda i våra bostadsområden.

För att öka andelen energieffektiva och miljöan-
passade arbetsmaskiner har vi under året testat 
bland annat eltrimmer och elhäcksax. En miljö-
revision i Kvarteret Getingen har genomförts för 
att se att byggentreprenaden uppfyller ställda 
miljökrav.

Dessutom har vi inventerat projekten Oden 1 
och Labben enligt kriterierna för certifieringen 
Miljöbyggnad/Svanen.

En långsiktig strategi för kommunikation till 

MÅL 1. Minska primärenergianvändningen för LKFs 
lokaler och bostäder med 25 procent till 2017

DELMÅL:
•  �Öka andelen egen förnybar energi till 450 MWh/år – en ökning med 50 procent sedan 2013
•  �Energieffektivisera bostäder och lokaler med i snitt 1 kWh/kvm och år BOA + LOA
•  �Utred omfattningen av klimatanpassning för LKFs bestånd och verksamhet

förts i kvarteret Brandstationen, kundinforma-
tion om passivhus och solceller har tagits fram. 
Solceller ingår i pågående nyproduktion av bo-
städer i kvarteret Brandstationen.

LKF har också köpt fler andelar i en vindkrafts
park och inlett samarbete med Kraftringen om 
solenergianläggningar i nyproduktion och i det 
befintliga fastighetsbeståndet. Solceller finns på 
Rådhusrätten och solfångare på bland annat 
kvarteret Jöns Ols, kvarteret Vapenhuset i Södra 
Sandby och i kvarteret Byalaget i Dalby.

LKF deltar i EU-projektet CITyFiED och energi-
renoverar 1960- och 70-talsområden på Linero 
(Eddan & Havamal ), bland annat med samver-

kan kring pilotförsök med smarta elnät i ett 
bostadsområde.

Vi har också fortsatt att installera individuella 
varmvattenmätare i fastighetsbeståndet i sam-
band med ombyggnation och nyproduktion.

Dessutom har vi genomfört energieffektivi-
sering av tvättstugor samt arbetar löpande 
med att minimera riskerna för fukt och mögel i 
fastigheter.

Kris- och katastrofplanen håller på att ses 
över ur ett klimatanpassningsperspektiv, och vi 
arbetar med en företagsövergripande klimat
anpassningsplan.

Vi väljer energikällor som tar mindre resurser i 
anspråk under hela energikedjan, det vill säga 
från utvinning av energiråvaran till den levererade 
energin som används i byggnader eller fordon. I 
Lund har till exempel fjärrvärme och egen pro-
ducerad förnybar energi låg primärenergifaktor.

Under året förlängde LKF sitt elavtal med 
Kraftringen med två år. Vi köper el märkt ”Bra 
miljöval”, vilket innebär att elen är förnybar och 
att det ställs hårda miljökrav på produktionen 
för att minimera miljöbelastningen.

Medel från Länsstyrelsens Klimatmiljon har 
använts för att informera om solenergi till hyres-
gäster och andra aktörer. En studie har genom-
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Vi ska agera för fler elbilar i Lunds kommun, till exempel genom att se 
till att det uppförs fler laddstationer. Nästa steg är att allmänt underlätta 
för invånarna att ha elbil.

Vi utreder ett långsiktigt koncept som innebär ett bilfritt boende. LKF tar 
då ansvaret för att hyresgästen ingår i en bilpool. Detta är även ett led i 
att minska byggkostnaderna. För om vi inte behöver ta hänsyn till hyres-
gästernas parkeringsmöjligheter sjunker byggkostnaden. Vi tror att det 
finns människor som kan tänka sig att välja bort att äga en bil mot en 
lägre hyra, förutsatt att det finns bilpool och kollektivtrafik i närheten.

Miljöriktiga transporter 
är viktigt i en levande 
och hållbar stad
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Våra värdeord är grunden vid alla rekryteringar

Pålitlig
Vi vill att människor ska lita på oss och känna sig trygga. 	
Därför möter vi andra med respekt och vinner deras	  
förtroende genom att vara ärliga och hålla vad vi lovat.

Utvecklande
Vi vill alltid bli bättre. Därför provar vi nya idéer, förslag och		
arbetssätt. Vi strävar mot ständiga förbättringar, utvecklar 	
våra kompetenser och växer med utmaningar.

med ett digitalt system där rekryterings
processen läggs upp och där det sedan går 
att kontinuerligt följa ärendet.

Det är viktigt att processen genomförs 
enligt den övergripande kompetensbaserade 
idén, den interna rekryteringspolicyn samt 
att diskrimineringslagar följs. I rekryterings-
arbetet finns ett jämställdhets- och mång-
faldsperspektiv. LKF är ett kommunalt ägt 

bostadsföretag för alla och ska spegla den 
verklighet som finns i Lunds kommun.

Våra värdeord är grunden i alla rekryte-
ringar. Dessa ska presenteras för den arbets
sökande så att han eller hon kan ta ställning 
till dem. LKF har en hög ambitionsnivå i att 
alla anställda ska se värderingarna som viktiga.

Under 2014 genomförde LKF 15 rekryte-
ringar av nya medarbetare.

Mänsklig
Vi vill göra livet lite enklare för de människor vi möter. Därför är vi 	
nyfikna och prestigelösa och agerar med omtanke om människor, 
hus och miljö. Alla människors lika värde är en självklar utgångspunkt.

Långsiktig
Vi vill uppnå bästa resultat till rimliga kostnader. Därför arbetar vi 
långsiktigt och affärsmässigt med kundrelationer och boende-	
miljöer. Vi ser framåt, bygger hållbart och agerar miljösmart.

Gott rykte som arbetsgivare
möjliggör en jämförelse mellan åren. Resul-
taten har presenterats för alla anställda och 
varje chef arbetar med resultatet på respek-
tive avdelning. LKFs index har ökat till 76 
(2012: 72) vilket innebär ett starkt betyg. 		
Resultat mellan 65 och 75 anses som 
medelbra, mellan 75 och 85 är ett starkt 	
betyg och resultat över 85 är utmärkt. 
Svarsfrekvensen var 86 (84) procent.

Resultaten bryts sedan ner per avdelning 
och område och ger besked på hur de an-
ställda ser på LKF som arbetsgivare, sina 
arbetsuppgifter och den psykosociala miljön. 
Exempel på förbättringar sedan förra mät-
ningen är den psykosociala miljön, där värdet 
ökat från 78 till 83, samt betyget på närmaste 
chef som har ökat till 88 från 81.

LKF har ett mycket gott rykte som arbetsgivare. 
Det är viktigt att försvara och utveckla den po-
sitionen. Vi har en positiv inställning till och är 
aktiva vad gäller till exempel praktikplatser så 
att fler unga får en inblick i vårt arbete. LKF del-
tog under året på LTHs arbetsmarknadsdagar 
och Malmö Högskolas Bokorridoren.

Under 2014 genomfördes en undersökning 
i enlighet med den som gjordes 2012, vilket 

Under 2014 har ledningsgruppen inlett ett ar-
bete med en ny strategiplan. Denna blir viktig 
i LKFs arbete med att utveckla medarbetarna 
och vi nyrekrytering. Det är viktigt att vi rekry-
terar på ett kompetensbaserat, strategiskt 
sätt i enlighet med planerna och säkerstäl-
ler kvaliteten i processerna.

Det övergripande ansvaret för rekryte-
ringar ligger hos personalchefen. LKF arbetar 
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Utbildningsplan
Basen för den interna vidareutbildningen ligger i medarbetarsamtalet. 
Det är viktigt för chef och medarbetare att diskutera vilka åtgärder som 
ska planeras för det närmaste året. Under 2014 genomförde LKF en 
större satsning för samtliga anställda med en utbildning i våld och 
hot, det vill säga hur man ska agera i en konfliktsituation utan att 
trappa upp den.

Några andra större utbildningsinsatser under året har varit bo-
stadsengelska för bland annat uthyrare, receptionen och de som 
arbetar med kravärenden, HLR, Hjärt- lungräddning samt kontinuerliga 
uppdaterande utbildningar kring upphandlingar, som är ett prioriterat 
område.

STARK FÖRETAGSKULTUR
LKF vill ha en stark företagskultur med tydliga värderingar och med-
arbetarna har gemensamt tagit fram fyra värdeord: mänsklig, pålitlig, 
långsiktig och utvecklande. Värderingarna ska prägla LKFs agerande 
och de beslut som tas.

Totalt Kvinnor Män

204 63 141

46 44 47
Totalt Kvinnor Män

MEDELANTAL ANSTÄLLDA

MEDELÅLDER

Beräknat som antal personer som lämnat 
LKF dividerat med det genomsnittliga antal 
tjänster under året.

Längst anställningstid per 31/12 2014: 39 år.

SJUKFRÅNVARO PERSONALOMSÄTTNING ANSTÄLLNINGSTID I GENOMSNITT

3,5

3

4

4,5 10

5

5

10

15

0

2007 Samtliga 
medarbetare

Tjänstemän Kollektivanställd 
personal

20102008 2011 20112013 20132009 2012 20122014 2014

% % År

Antal lägenheter per anställd: 44 (år 2000: 45)
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HÅKAN EKLUND
VD

IGNY WINBERG
Ekonomichef

PETER OVENLUND
Byggnadschef

GUNILLA FLYGARE
Marknadschef/Vice VD

CHARLOTTA WÆRN
Personalchef

BERTIL LUNDSTRÖM
Fastighetschef

LEDNING

30           LKF  ÅRSREDOVISNING 2014



LKF  ÅRSREDOVISNING 2014          31

FLER O
C

H
  BÄTTRE H

EM
   |   ST

Y
R

ELSE

GÖRAN BRINCK (M)
Ordförande LKFs styrelse 
sedan 2011

INGRID MALMQVIST NORIN (S)
LKFs styrelse sedan 2007

ALI ISMAIL (S)
LKFs styrelse sedan 2011

ROLF KARLSSON
Tjänstemän

LARS GRANATH (M)
LKFs styrelse sedan 2007

CLAS FLEMING (V)
LKFs styrelse sedan 1995

TORSTEN CZERNYSON (KD)
LKFs styrelse sedan 2014

MATTIAS OLSSON (S)
Vice ordförande LKFs styrelse 
sedan 2011

PETTER FORKSTAM (MP)
LKFs styrelse sedan 2011

LARS BERGWALL (C)
LKFs styrelse sedan 2007

BERTIL KARLSSON (FP)
LKFs styrelse sedan 2011

EVE NILSSON
Fastighetsanställda

ANN MARI STORM (FP)
LKFs styrelse sedan 1997

JÖRGEN LINDMAN (M)
LKFs styrelse sedan 2007

STYRELSE

ARBETSTAGARREPRESENTANTER
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Styrelsen och verkställande direktören för Lunds Kommuns Fastighets AB (publ) lämnar härmed 
årsredovisning för verksamheten år 2014. LKF ägs av Lunds kommun.

Enligt det kommunala ändamålet erbjuder 
LKF bostäder och bostadskomplement med 
god kvalitet i god miljö till rimlig hyra samt 
bidrar till att planering och byggande an-
passas till efterfrågan. LKF samverkar med 
Lunds kommun för att tillgodose bostads-
behovet i kommunen och förbinder sig att 
träffa avtal om att tillhandahålla bostadslä-
genheter till kommunens förtursbehov.

LKF administrerar en kö för bostadssökande 
och erbjuder sökande bostadslägenheter 
med utgångspunkt från kötid. LKF erbjuder 
sina hyresgäster möjlighet till boinflytande.

LKF drivs enligt affärsmässiga principer 
under iakttagande av det kommunala ända-
målet med verksamheten och de kommun-
rättsliga principer som framgår av bolags-
ordningen. Bolagsordningen reglerar att 
kommunfullmäktige skall beredas möjlig-
het att ta ställning till beslut i verksamheten 
som är av principiell betydelse eller annars 
av större vikt. Samråd och information till 
ägaren sker i enlighet med ägardirektiven. 
Under år 2014 deltog LKF vid två ägarmö-
ten och vid bokslutsgenomgång.

LKFs styrelse utses av bolagsstämman.	  
Styrelsemedlemmarna nomineras av kom-
munfullmäktige som också utser ägarrepre-
sentant för samtliga aktier vid bolagsstämman.

STYRELSE OCH VD
Ordinarie: Göran Brinck ordförande, Mattias 
Olsson vice ordförande, Lars Granath, Ann 
Mari Storm, Ingrid Malmqvist Norin, Lars 
Bergwall och Petter Forkstam.
Ersättare: Clas Fleming, Jörgen Lindman, 
Ali Ismail, Torsten Czernyson och 
Bertil Karlsson.

Verkställande direktör: Håkan Ekelund
Arbetstagarrepresentanter: Eve Nilsson, 
fastighetsanställda och Rolf Karlsson, 
tjänstemän.
Revisorer: Anders Thulin auktoriserad 
revisor, med Ola Bjärehäll auktoriserad 
revisor som ersättare.
Lekmannarevisorer: Lennart Nilsson 
med Britt Svensson som ersättare.

FASTIGHETSBESTÅND
LKFs fastigheter har per 2014-12-31 (2013-12-31) 
ett sammanlagt anskaffningsvärde av 6 373 
Mkr (6 187) (bilaga 1). Under året har gjorts 
investeringar på 245 Mkr (164). Till färdig-
ställda objekt har överförts 185 Mkr (255), 	
se not 11. Under året förvärvades fastigheter 
till ett värde av 28 Mkr. Antalet lägenheter 
uppgår till 9 038 (8 974) (bilaga 2).

Del av fastigheten Landstinget 3, (Västra 
Station) har sålts enligt överlåtelseavtal un-
dertecknat 2014-11-06 och enligt Ks beslut 
2014-11-12 till Jernhusen AB med tillträde 
2015-01-15. Inom fastigheten Landstinget 
4 har rätten till 14 parkeringsplatser överlå-
tits till Lunds Kommuns Parkeringsbolag.

Under året har LKF färdigställt 76 bostäder. 
Det är färre än det uppsatta målet att färdig-
ställa 250-300 bostäder per år. Dock har 298 
byggstarter skett under 2014. Projektering 
pågår för totalt 343 bostäder som planeras 
för byggstart under år 2015. Projektportföl-
jen innehåller nu ca 1750 bostäder.

Under 2014 färdigställdes två nyproduk-
tionsprojekt. Inom bostadsområdet Oden 
etapp 1 på Linero färdigställdes 60 bostäder 

och i kv. Getingen i Veberöd färdigställdes 16 
bostäder. Ombyggnaden av kv. Offerkällan 
på Norra Fäladen blev klar under 2014. Totalt 
har 352 lägenheter inom området renoverats.

Nybyggnation pågår i kv. Skånegåsen i 
Dalby, kv. Häradsrätten på Norra Fäladen, 
bostadsområdet Oden etapp 2 på Linero, 
Gamla Brandstationen vid Kävlingevägen 
samt kv. Vänorten på Östra Torn. Dessutom 
pågår om- och tillbyggnad av lokaler på		
Linero Torg samt nybyggnad av bostäder i 
anslutning till torget.

LKF har tagit fram en 15-årsplan för reno-
vering av 60- och 70-talsområden. Planering 
och projektering enligt denna plan har på-
gått under 2014. Renovering av 72 lägenhe-
ter inom kv. Labben och 14 lägenheter inom 
Solhem i Genarp kommer att genomföras 
under 2015. År 2015 kommer renovering av 
lägenheter inom kv. Havamal och kv. Eddan 
på Linero (ca 680 lägenheter) att inledas. Ett 
första pilotprojekt med 28 lägenheter har 
upphandlats. Projektet ingår i ett EU-finan-
sierat energibidragsprojekt, CITyFIED.

MARKNAD
Efterfrågan på bostäder är mycket stor i regi-
onen vilket återspeglas i antalet sökande till 
lediga lägenheter hos LKF. Under perioden 
okt-dec 2014 anmälde 6 400 bostadssökan-
de sitt intresse till cirka 200 lediga lägenheter 
hos LKF. Cirka 50 % av de sökande är mellan 
16-29 år. Uthyrningsgraden för LKFs bostä-
der och lokaler var fortsatt mycket hög 2014.
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NYCKELTAL 2014 2013 2012 2011 2010

Utbildningskostnader per anställd, tkr 6,6 7,3    7,7     5,5     7,5

Intäkter per anställd, tkr 4 464 4 377 4 257 4 052 3 824

Total sjukfrånvaro, % 4,4 4,3    3,7     3,8    3,5

FASTIGHETSFÖRVALTNING
Låga finansiella kostnader, lägre energikost-
nader samt viss omdisponering mellan in-
vestering och underhåll pga införande av 
komponentredovisning har medfört att åt-
gärder för fastighetsunderhåll om ca 17 
Mkr har kunnat tidigareläggas i förhållande 
till budget. Under året har nya årsavtal teck-
nats för bland annat fastighetsförsäkringar, 
hisservice samt brandlarm.

Under hösten har det arbetats fram ett 
nytt förfrågningsunderlag för tio ramavtal, 
avseende bland annat bygg, el och vvs, 
som skall börja gälla 1 april 2015.

Digitala arbetsorder till LKFs hantverkare 
har varit i drift i ett år vilket har underlättat 
det dagliga uppföljnings- och planerings- 
arbetet. Under året har åtta bovärdar fått 
tillgång till systemet och resterande kom-
mer att få det under 2015.

Förra året installerades ett nytt energi-
uppföljningssystem vilket har medfört för-

beredelse för automatkontering. Detta är 
planerat att genomföras under år 2015.

Inom IT-området har nu alla datorer fått 
Windows 7 och under hösten blev även 
Outlook uppgraderat.

MILJÖARBETE 2014

Under 2014 fastställdes nya miljömål för 
2014 – 2017. Alla medarbetare har engage-
rats i arbetet. LKF har även uppdaterat sin 
miljöpolicy. Under året godkändes LKF vid 
en extern miljörevision och LKF bedöms ha 
ett väl fungerade miljöarbete.

LKF minskade under 2014 primärenergi-
användning med 17 % och har som mål att 
minska med totalt 25 % under perioden 
2013 till 2017. Andelen miljöfordon i for-
donsparken ökar stadigt enligt uppsatt mål 
och ligger på 59 %.

Andelen osorterat avfall från hyresgäster 
är nu 46 %. Målet är att det osorterade av-
fallet ska minska till 40 %. Under 2014 har 

textilinsamlingen kommit igång och 66 		
insamlingsbehållare har installerats. Under 
året samlades in totalt 35,7 ton kläder, skor 
och textilier. LKF samarbetar med organisa-
tionen Human Bridge.

PERSONAL

Under året har LKF rekryterat 15 (18) perso-
ner. Av total nyrekrytering avser 7 (5) tjäns-
ter längre vikariat/visstidsanställning. Pen-
sionsavgångarna var 5 (4) under 2014.

Sjukfrånvaron i företaget visar en ökning 
under året till 4,4 % (4,3 %). Sjukskrivna 
medarbetare följs upp med rehabiliterings-
insatser i samarbete med Lunds kommuns 
Företagshälsovård.

Löneskillnader mellan män och kvinnor 
kartläggs årligen, i enlighet med företagets 
jämställdhetsplan. Årets kartläggning visar 
inte på könsrelaterade löneskillnader.
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Ekonomi och finans

EKONOMISKA NYCKELTAL Mål 2014 2014 2013* 2012 2011 2010

Driftnetto/kvm** 429 kr 426 kr 424 kr 423 kr 414 kr 388 kr

Direktavkastning totalt kapital 
exklusive kassalikviditet

>6 % 7,1 % 7,5 % 7,4 % 7,4 % 7,1 %

Räntetäckningsgrad > 2 ggr 3,4 3,1 2,9 2,9 3,6

Redovisad synlig soliditet >18 % 25,3 % 24,5 % 23,7 % 22,1 % 21,5 %

Belåningsgrad bokfört värde  74 % 74 % 75 % 77 % 77 %

Balanslikviditet 1,19 1,13 0,56 1,17 1,04

Underhållskostnad/kvm 236 kr 211 kr 194 kr 181 kr 171kr

RESULTATANALYS

Resultatet efter finansiella poster uppgick 
år 2014 till 104 Mkr (92 Mkr år 2013). Jämfö-
relsetalen avseende år 2013 är i förekom-
mande fall omräknade enligt K3-reglerna. 
Redovisat resultat efter bokslutsdisposition 
och skatt blev 77 Mkr (69 Mkr).

Köpeskillingen vid försäljning del av 
Landstinget 3 (Västra Station) om 31 Mkr 
samt försäljning till LKP AB avseende nytt-
janderätten till 14 p-platser om 1,4 Mkr,		
resulterade i vinst före skatt i 2014 års bok-
slut uppgående till ca 12 Mkr efter avdrag 
för kostnader i samband med försäljningen.

Nettoomsättningen, exklusive fastighets-
försäljning, ökade med 1,7 % till 856 Mkr 

Den synliga soliditeten ökade med 0,8 	
procentenhet mellan år 2013 och 2014. LKF 
har uppfyllt målsättningen att direktavkast-
ningen på totalt kapital skall överstiga den 
5-åriga statsobligationsräntan med 2 pro-
centenheter (vilket motsvarar 2,92 % år 
2014) dock lägst 6 %.

De ekonomiska måltalen beslutades av 
styrelsen i maj 2012 för perioden 2013–2016.

KASSAFLÖDE

Det operativa kassaflödet, det vill säga re-
sultat efter finansiella poster plus avskriv-
ningar och nedskrivningar, uppgick till 230 
Mkr, exklusive vinst av fastighetsförsäljning, 
jämfört med 227 Mkr år 2013 vilket är korri-
gerat för effekter av bokföring enligt 
K3-reglerna.

*) 2013 års jämförelsetal i tillämpliga fall omräknade enligt K3-reglerna
**) Driftnetto beräknat på ytor inklusive sekunda lokaler

(842) varav volymökningen påverkat med 
0,5 %, se not 2. Hyresnivån för bostadslä-
genheter höjdes med 1,1 % år 2014.

De finansiella nettokostnaderna uppgick 
till 100 Mkr (107) vilket är 10 Mkr under 
budgeterat belopp. Både Riksbankens repo-
ränta och referensräntan Stibor 3 mån sjönk 
till historiskt låga nivåer under året, vilket 
innebar en sänkning av den genomsnittliga 
räntenivån inklusive borgensavgift med ca 
0,2 % jämfört med budget. Investeringarna 
har delvis finansierats med likvida medel 
varför lånevolymen inte har ökat i motsva-
rande omfattning. Räntekostnad inklusive 
kommunal borgensavgift och övriga finan-
siella kostnader uppgick till 101 Mkr (108).

SKULDFÖRVALTNING

Låneportföljen om 3 350 Mkr utgörs dels av 
långfristiga lån om 1 600 Mkr säkerställda 
med kommunal borgen, dels av 1 200 Mkr 
långfristiga obligationslån och 550 Mkr 
kortfristiga certifikatslån som ryms inom 
beslutad borgensram, 5 000 Mkr. Av obliga-
tionslånen utgör 700 Mkr så kallade private 
placements, resterande ingår i MTN-pro-
grammet, se nedan. Efter reduktion med 
koncernkontolikviditeten uppgår låneport-
följen till 3 132 Mkr. Lånen är upptagna i 
svenska kronor och fördelade på fyra långi-
vare. Ränteswapvolymen uppgår till 2 350 
Mkr. Låneportföljen skyddas dels av kredit-
löften inklusive checkkredit om 900 Mkr, 
dels av tre stycken femåriga räntetak om 
totalt 1 500 Mkr på nivån 3 %.

Lunds kommun har erhållit borgensav-
gift och marginal på obligations- samt cer-
tifikatslån om 13 Mkr. Avgifterna har beräk-
nats enligt affärsmässiga principer.

LKF har tillämpat avskrivningsprinciper 		
enligt K3-regelverket. Det innebär att fast-
igheterna delats upp i komponenter och 
att investeringar som medför byte av kom-
ponent påverkar resultatet. Avskrivningarna 
uppgick till totalt 140 Mkr (136Mkr).

Total underhållskostnad uppgick till 183 
Mkr (167 Mkr). Ombyggnadsarbeten avse-
ende framförallt kv. Offerkällan har medfört 
ökade skattemässiga underhållskostnader 
med ca 25 Mkr. Redovisning enligt K3 har 
minskat andel kostnadsfört underhåll. Hy-
resgäststyrt underhåll (HLU) har minskat 
med 4 Mkr i förhållande till budget.

Låneräntan för räntebärande skulder inklu-
sive kommunal borgensavgift uppgår till 97 
Mkr (107) eller 3,1 % (3,4). En ränteswap om 
100 Mkr som inte uppfyller kriterierna för 
säkringsredovisning har marknadsvärderats 
i bokslutet. Detta ger en återföring av ned-
skrivningar från tidigare år med 1,2 Mkr 
(4,4), se not 8. Premien för räntetaken har 
periodiserats över löptiden och belastar 
2014 års resultat med 1,8 Mkr, se not 8.

För att uppfylla målen gällande riskhante-
ring ska LKF så långt möjligt använda sig av 
säkringsredovisningen enligt K3 kapitel 11 
avseende räntederivaten. Om LKF inte skulle 
använda sig av säkringsredovisning skulle 
värderingen av derivaten enligt lägsta vär-
dets princip ge variationer i resultatet som 
inte är önskvärda och inte förenliga med 
LKFs målsättning.
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LÅNEPORTFÖLJENS BASFAKTA (MKR) 2014 2013 2012 2011 2010

1) Lånevolym inkl. koncernkontolikviditet 3 132 3 093 3 111 3 030 2 940

Lånevolym med kommunal borgen 1 600 2 100 2 400 2 640 3 145

Antal lån inkl. koncernkontolikviditet 15 13 17 13 15

Ränteswapvolym 2 350 1 850 2 250 2 300 2 120

2) Bruttosnittränta (momentan) exkl. koncernkontolikviditet % 2,62 3,02 3,22 3,37 3,21

2) Genomsnittlig återstående räntebindningstid (år) 3,22 2,43 2,85 3,23 2,59

2) Genomsnittlig återstående konverteringstid (år) 2,32 2,66 2,26 2,65 2,08

FINANSIELL STRATEGI

Finansverksamheten i LKF bedrivs inom 		
ramen för den av styrelsen beslutade 		
finanspolicyn. Omprövning sker löpande 
och med månadsvis avstämning att poli-
cyns föreskrifter följs.

Den övergripande målsättningen för 
LKFs finansverksamhet är att:
•	 säkerställa LKFs finansiering till en kostnad 

och risknivå som långsiktigt på bästa sätt 
främjar ägarens mål för verksamheten,

•	 anpassa den finansiella strategin och han-
teringen av finansiella risker efter bola-
gets verksamhet så att långsiktig ekono-
misk stabilitet och positivt resultat 
uppnås och bibehålls,

•	 uppnå bästa möjliga finansnetto inom 
givna riskramar,

•	 säkerställa att LKF är ett finansiellt starkt 
företag och en attraktiv affärspartner.

1) Lånevolym, netto, definierat som upptagna lån reducerat med koncernkontolikviditet
2) Nyckeltalen beräknas på lån och räntederivat med helhetssyn på räntebindning och risk

LKF är i sin verksamhet exponerad för ett 
antal finansiella risker såsom finansierings-
risk, ränterisk, likviditetsrisk och motpartsrisk.

FINANSIERINGSRISK

Med finansieringsrisk avses risken att inte 
kunna ta upp lån till rimliga kostnader i rätt 
tid. För att begränsa denna risk arbetar LKF 
med ett flertal långivare där låneförfall 
sprids över olika år och med kreditlöften 
med olika löptider. Kapitalbindningen reg-
leras i en normportfölj med en beräkning 
av låneavtalens och kreditlöftenas förfallo- 
struktur, se not 19 och tabell nedan. I norm-
portföljen för kapitalbindning sätts normni-
våer och riskmandat i form av maximal 
tillåten avvikelse mot vilken den verkliga 
skuldportföljens förfallostruktur följs upp 
månadsvis.

LKF har tillsammans med Lunds kommun 
ett certifikatsprogram med ram 2 000 Mkr 
för kortfristig upplåning på kapitalmarkna-
den. Halva volymen är reserverad för LKF, 
vid årsskiftet uppgår andelen till 550 Mkr. 
Programmet är säkerställt av kreditlöften.

Under 2014 startade LKF och Lunds 
kommun ett MTN-program (Medium Term 
Note) med ram 5 000 Mkr för upptagande 
av långfristiga obligationslån på kapital-
marknaden. LKF nyttjar vid årsskiftet 500 
Mkr med en kapitalbindning på tre respek-
tive fyra år.
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Intervall        Verklig portfölj Normportfölj Riskmandat

< 0,5 år -218 Mkr* -7% 0 % 0 % - 15 %

0,5 år – 1 år 225 Mkr 7% 15 % 0 % - 25 %

1 år – 2 år 875 Mkr 28% 25 % 0 % - 50 %

2 år – 3 år 850 Mkr 27% 25 % 0 % - 50 %

3 år – 4 år 650 Mkr 21% 20 % 0 % - 50 %

4 år – 5 år 650 Mkr 21% 15 % 0 % - 50 %

> 5 år 100 Mkr 3% 0 % 0 % - 50 %

Totalt 3 132 Mkr    

*) Negativt värde avser egen kassalikviditet

FÖRFALLOSTRUKTUR AVSEENDE KAPITALBINDNING FÖR LÅN OCH KREDITLÖFTEN PER 2014-12-31
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RÄNTERISK

Vid högre marknadsräntor kan högre ränte- 
kostnader och försämrade kassaflöden ge 
en betydande resultatförsämring för LKF. 
För att hantera denna risk arbetar LKF med 
en kombination av kort och lång ränte-
bindning samt med derivatinstrument som 
ränteswappar och räntetak för att uppnå 
stabilitet i räntekostnaderna.

LIKVIDITETSRISK

Målet för likviditetshanteringen är att de lik-
vida finansiella tillgångarna ska motsvara 
kraven på likviditetsreserven. Överskottslik-
viditet skall i första hand användas för att	
finansiera nyinvesteringar och lösa räntebä-
rande lån.

För att begränsa likviditetsrisken ska LKF 
ha en likviditetsreserv i form av egen likvidi-
tet och/eller outnyttjad del av kreditlöften 

Strategin för hantering av ränterisk definie-
ras som en förfallostruktur för räntebind-
ningen för lån kombinerat med derivat. 
Denna förfallostruktur bildar en hypotetisk 
portfölj, en normportfölj för räntebindning 
som används som jämförelseindex. Den 
verkliga portföljens räntebindning jämförs 
månadsvis med normportföljen och en re-
sultatutvärdering görs. Handlingsfriheten 

som motsvarar minst 100 % av utestående 
marknadsupplåning med förfall inom 6 må-
nader, minst 50 % av övrig lånevolym som 
förfaller inom 6 månader och 50 % av kom-
mande 12 månaders nyupplåningsbehov. 
Sammantaget ger detta ett krav på likvidi-
tetsreserv om 694 Mkr per 2014–12-31 där 
det faktiska utfallet uppgick till 900 Mkr. Med 
egen likviditet avses placerade medel som 
kan frigöras med likvid inom tre bankdagar.

för LKF anges genom en maximal avvikelse 
(ett riskmandat) från normportföljens förfal-
lostruktur. Ränteriskmandat fastställs fortlö-
pande av LKFs styrelse.

Under hösten 2014 genomförde LKF tester 
av räntebindningsstrategin vilket resulterade i 
ett styrelsebeslut om en oförändrad norm-
portfölj med ett längsta ränteförfall på 7–10 år.

MOTPARTSRISK

Med motpartsrisk menas risken för att LKFs 
motpart, med vilken gjorts derivattransaktio-
ner, inte kan fullfölja sina åtaganden enligt 
träffade avtal och därigenom orsakar LKF en 
förlust. LKF ska sträva efter att sprida mot-
partsrisker. Inför varje transaktion ska be-
dömning av motpartsrisk avseende netto-
exponering göras och LKFs totala engage-
mang hos motparten ska beaktas.
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Intervall        Verklig portfölj Normportfölj Riskmandat

< 1 år 982 Mkr 31 % 40 % 25 % – 55 %

>=1 år <3 år 650 Mkr 21 % 25 % 10 % – 35 %

>=3 år <5 år 800 Mkr 26 % 25 % 10 % – 35 %

>=5 år <7 år 500 Mkr 16 % 10 % 5 % – 20 %

>=7 år <=10 år 200 Mkr 6 % 0 % 0 % – 15 %

Totalt 3 132 Mkr    

FÖRFALLOSTRUKTUR AVSEENDE RÄNTEBINDNING FÖR LÅN OCH RÄNTESWAPPAR PER 2014-12-31
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LKF har årligen sedan år 2000 genomfört 
en intern marknadsvärdering av fastighets-
beståndet. Värderingsobjekten har värde-
rats i analysverktyget Datscha genom en 
kombination av ortsprismetod och avkast-
ningsmetod. Värderingarna har kvalitets-
säkrats av ett värderingsinstitut. Förutsätt-
ningarna för 2014 års värdering framgår av 
tabellen. LKF har i värderingen utgått från 
ett långsiktigt förvaltningsperspektiv.

Följande direktavkastningskrav har an-
vänts: bostäder 3,50 % – 6,0 %, kommersiella 
lokaler 6,0 % – 8,50 % och äldreboenden 
5,0 % – 7,0 %. Hela fastighetsbeståndet har 
en genomsnittlig direktavkastning om 4,62 
% (4,88). En förändring av direktavkast-
ningskravet om +/-0,5 procentenheter på-
verkar värdet med ca +/-1 000 Mkr.

På uppdrag av LKF har ett värderingsinsti-
tut genomfört värdebedömningar genom 
kassaflödeskalkyler av ett antal fastigheter 
som är representativa för beståndets olika 
delmarknader. Värderingen har varit vägle-
dande för det interna värderingsarbetet.

Internvärderingen resulterade i ett mark-
nadsvärde om ca 9,5 Mdkr (8,9). Exklusive 
tillskott för nyproduktion och förvärv har 
värdet ökat jämfört med föregående år 
som en konsekvens av sänkta direktavkast-
ningskrav och förbättrade driftnetton. Ing-
en hänsyn har tagits till stämpelskatt och 
uppskjuten skatt.

Övervärde i förhållande till bokfört värde 
för färdigställda fastigheter uppgår till 5,1 
Mdkr (4,6).
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Förutsättningar kassaflödeskalkyl

Värdetidpunkt 31 dec 2014

Kalkylperiod 10 år

Inflation per år 2 %

Hyresutveckling per år 2 %

Utveckling av drifts- och 
underhållskostnader per år

2 %

Vakansgrad bostäder 0 %

Vakansgrad lokaler 0 %

Direktavkastningskrav 
genomsnitt

4,62 %

Kalkylränta genomsnitt 6,64 %

FASTIGHETSVÄRDERING

FASTIGHETENS MARKNADSVÄRDE FÖRDELAT PÅ BOKFÖRT RESP 
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FÖRETAGETS FÖRVÄNTADE 
FRAMTIDA UTVECKLING

UNDER 2015 PLANERAR LKF ATT:

•	 färdigställa 103 bostäder,
•	 påbörja byggandet av 343 bostäder, vilket 

väl motsvarar LKFs mål att färdigställa 
250–300 bostäder per år. Antalet planerade 
bostäder i nyproduktion är större än 		
någonsin och vi har också ett aktivt 		
arbete med att ta fram nya projektidéer.

•	 utveckla och studera koncept för att kunna 
bygga än mer kostnadseffektiva och bra 
bostäder utan att pruta på kvalité eller 
miljömål. Vi bedömer upphandlingsläget 
för byggentreprenader som fortsatt gott 
de närmaste åren. LKF är en intressant 
partner att samarbeta med i branschen.

•	 implementera LKFs miljömål för kom-
mande 4-årsperiod,

•	 utveckla hyresgästens möjlighet till boinfly-
tande och påverkan i sitt bostadsområde,

•	 utveckla satsningen på miljömässigt och 
socialt hållbara bostadsområden,

•	 fortsatt upprustning av 60- och tidiga 
70-talsfastigheter. Under året påbörja 	
ombyggnad med stambyte i befintliga 
bostäder på Linero.

•	 fortsätta driva samarbetet inom EU-pro-
jektet CITyFIED, ett projekt med inriktning 
på miljö och energi i befintliga bostäder. 
Ett samarbete mellan projekt i Sverige, 
Turkiet och Spanien.

EKONOMI OCH FINANS

År 2015 beräknas den totala omsättningen 
öka till 886 Mkr. Nettoomsättningen för hyror 
ökar med ca 2,2 %, varav ca 0,6 procenten-
heter avser hyror från nyproduktion med		
inflyttning år 2014–2015. Den förhandlade 
hyreshöjningen uppgår till 1,9 % för år 2015.

Det budgeterade resultatet efter skatt 
uppgår till 90 Mkr. Skattemässigt resultat 
beräknas till 52 Mkr. Skillnaden är en effekt 
av komponentredovisning för ombygg-
nadsåtgärder. I resultatet ingår disponering 
av periodiseringsfond om 35 Mkr från taxe-
ringsår 2010. Redovisad soliditet beräknas 
uppgå till ca 24,8 %.

Ränteläget är lägre än någonsin och för-
väntas vara fortsatt lågt även under år 2015. 
Större lånevolym för finansiering av nypro-
duktionen kommer ändå att öka de finan-

siella kostnaderna. Finansiellt netto beräk-
nas uppgå till 104 Mkr inklusive ersättning 
till Lunds kommun för borgensåtagandet 
samt ersättning vid certifikats- och obliga-
tionsupplåning i kommunens namn. Utsik-
terna för 2015 är fortsatt svårbedömda 
med hänsyn till global finansiell instabilitet.

Investeringar i ny- och ombyggnad be-
räknas uppgå till 630 Mkr. Låneskulden be-
räknas till 3 700 Mkr exklusive koncernkon-
tolikviditet vid utgången av år 2015, vilket 
är en ökning med ca 400 Mkr jämfört med 
2014-12-31. I låneskulden kommer kort-
fristig upplåning via Lunds kommun ge-
nom certifikatsupplåning att ingå med 
maximalt 1 000 Mkr.
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VINSTDISPOSITION FÖR LUNDS 
KOMMUNS FASTIGHETS AB (PUBL)

Enligt lag om allmännyttiga kommunala 
bostadsaktiebolag (2010:879) beräknas ut-
delningen med 2,62 % (snittvärde av 2014 
års statslåneränta + 1 %) på av ägaren till-
skjutet kapital om 90 505 000 kr. Utdelningen 
motsvarar cirka 20 kr per aktie.

Den föreslagna utdelningen, motsvaran-
de ca 3 % av årets resultat, påverkar inte 
nämnvärt bolagets soliditet eller likviditet. 
Den föreslagna utdelningen försvaras med 
hänsyn till vad som anförs i ABL 17 kap 3 § 
2–3 st. (försiktighetsregeln).

Min revisionsberättelse beträffande denna årsredovisning har avgivits
den 6 mars 2015.

Anders Thulin
Auktoriserad revisor

Min granskningsrapport beträffande räkenskapsåret 2014 har avgivits
den 6 mars 2015.

Lennart Nilsson
Lekmannarevisor

Lund den 26 februari 2015

Styrelsen och verkställande direktören föreslår att:

Balanserat resultat 710 168 613 kr

Årets resultat 76 601 219 kr

Totalt 786 769 832 kr

disponeras på följande sätt:

Utdelning till aktieägare 2 371 200 kr

Balanseras i ny räkning 784 398 632 kr

Totalt 786 769 832 kr

Göran Brinck
Ordförande

Mattias Olsson
Vice ordförande

Håkan Ekelund
VD

Lars Granath Lars Bergwall Ingrid Malmqvist Norin

Petter Forkstam Ann Mari Storm
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RESULTATRÄKNING 
2014-01-01–2014-12-31 (MKR)
(noterna hänvisar till efterföljande kommentarer)
not 1 K3		

2014 2013

RÖRELSENS INTÄKTER

Nettoomsättning not 2 856,0 841,9

Övriga intäkter 11,1 11,6

Resultat fastighetsförsäljning 14,4 0,0

Aktiverat arbete för egen räkning 3,4 6,0

Summa intäkter 884,9 859,5

RÖRELSENS KOSTNADER

Tjänster, material not 3 -234,2 -213,8

Taxebundna kostnader not 4 -143,5 -149,4

Fastighetsskatt -21,9 -22,0

Övriga externa kostnader not 5 -22,2 -25,3

Personalkostnader not 6 -119,1 -113,6

Avskrivningar anläggningstillgångar -140,0 -136,0

Övriga rörelsekostnader 0,0 -1,1

Summa rörelsens kostnader -680,9 -661,2

Rörelseresultat 204,0 198,3

Resultat från finansiella investeringar

Resultat finansiella omsättningstillgångar not 7 0,9 1,7

Räntekostnader och liknande resultatposter not 8 -101,0 -108,4

Summa från finansiella investeringar -100,1 -106,7

Resultat efter finansiella poster 103,9 91,6

Bokslutsdispositioner not 9 -9,1 -3,6

Skatt på årets resultat not 10 -18,2 -18,8

Årets resultat 76,6 69,2

År 2013 är omräknat enligt K3-regler.
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BALANSRÄKNING 
PER 2014-12-31 (MKR)	

2014 2013
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark not 11 4 403,8 4 346,0
Pågående nyanläggningar not 12 175,6 115,5
Maskiner och inventarier not 13 6,9 6,3
Summa materiella anläggningstillgångar 4 586,3 4 467,8

Finansiella anläggningstillgångar
Långfristiga fordringar not 14 7,7 9,4
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 4 594,0 4 477,2

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Varulager 4,5 5,0

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4,8 4,1
Övriga fordringar 4,3 10,8
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter not 15 39,3 4,0

48,4 18,9
Kassa och bank 218,1 207,2
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 271,0 231,1
SUMMA TILLGÅNGAR 4 865,0 4 708,3

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2014  2013
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital not 16 120,0 120,0
Uppskrivningsfond fastigheter not 16 29,9 31,6
Reservfond not 16 155,0 155,0

304,9 306,6
Fritt eget kapital
Balanserad vinst not 16 710,2 643,0
Vinst föregående år (K3) 0,0 5,1
Årets resultat 76,6 62,6

786,8 710,7

SUMMA EGET KAPITAL 1 091,7 1 017,3

Obeskattade reserver not 17 181,4 172,4
Avsättningar not 18 14,1 13,6

Långfristiga skulder 12,4
Skulder till kreditinstitut not 19 3 350,0 3 300,1

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 101,4 94,1
Övriga kortfristiga skulder not 20 11,7 11,8
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter not 21 114,7 99,0

227,8 204,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 865,0 4 708,3

Poster inom linjen
Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser
Ansvarsförbindelser (Fastigo) 1,4 1,4
Inteckningar som pantförskrivits 0,0 0,0
Avsättning för pension 0,4 0,2
Pantbrev i eget förvar se not 19

TILLGÅNGAR
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KASSAFLÖDESANALYS (ENL K3)

Tkr 2014 2013

DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN

Rörelseresultat före finansiella poster 204 011 198 312

Avskrivningar, effekt av nedskrivningar 140 040 135 968

Övriga ej likviditetspåverkande poster såsom återföring nedskrivn. 0 -410

344 051 333 870

Erhållen ränta 945 1 701

Erlagd ränta -102 373 -105 696

Betald inkomstskatt -7 990 -25 457

234 633 204 418

Ökning/minskning varulager 532 687

Ökning/minskning kundfordringar -616 -2 166

Ökning/minskning övriga kortfristiga fordringar -37 616 2 942

Ökning/minskning leverantörskulder -7 436 4 252

Ökning/minskning övriga kortfristiga rörelseskulder 16 368 11 055

Kassaflöde från den löpande verksamheten 205 865 221 188

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anläggningstillgångar -261 875 -201 355

Sålda materiella anläggningstillgångar 18 074 -

Avyttring/amortering av övriga finansiella anläggningstillgångar 1 664 -1 172

Ökning/minskning kortfristiga finansiella placeringar 0 2 034

Kassaflöde från investeringsverksamheten -242 137 -200 493

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lån 49 894 99 894

Utbetald utdelning -2 723 -2 280

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 47 171 97 614

Årets kassaflöde 10 899 118 309

Likvida medel vid årets början 207 217 88 908

Likvida medel vid årets slut 218 116 207 217

Redovisningsprinciper

Kassaflödesanalysen upprättas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflödet omfattar endast transaktioner som medför 
in- eller utbetalningar. Det förekommer inga finansiella placeringar som klassificeras som likvida medel.

Leverantörsskulder

Avseende investeringar i materiella anläggningstillgångar 46 801 32 064

Övriga leverantörskulder 54 667 62 103

101 468 94 167

INDIREKT METOD
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NOTER OCH KOMMENTARER 

REDOVISNINGS- OCH 
VÄRDERINGSPRINCIPER
Från och med räkenskapsåret 2014 upprättas 
års- och koncernredovisning med tillämp-
ning av årsredovisningslagen och bokförings- 
nämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Års-
redovisning och koncernredovisning (K3).

Tidigare tillämpades årsredovisningsla-
gen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd förutom BFNAR 2008:1 och BFNAR 
2012:1 (K3). Övergången har gjorts i enlig-
het med föreskrifterna i K3s kapitel 35, vilket 
bland annat innebär att jämförelsetalen för 
2013 har räknats om och att omräknade 
jämförelsetal presenteras i samtliga räkningar 
och noter. Effekterna av övergången redo-
visas i not 1.

Redovisningsrådets rekommendationer 
har tillämpats i tidigare års Årsredovisning.

Värdering av intäkter tillämpas genom 
beskrivning av lokalhyresavtalens uppsäg-
ningstider med värdering av dessa. Se not 2.

Redovisning av kassaflöden visas i kassa-
flödesanalys sidan 42.

INKOMSTSKATTER:

Aktuella skatter värderas utifrån de skatte-
satser och skatteregler som gäller på balans- 
dagen. Uppskjutna skatter värderas utifrån 
de skattesatser och skatteregler som är 	
beslutade före balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld/fordran avseende 
temporära skillnader som hänför sig till 
upp- och nedskrivning på fastigheter, samt 
skillnader mellan skattemässiga och bokfö-
ringsmässiga avskrivningar redovisas netto 
mot Avsättning för beräknad skatteskuld.

Aktuell skatt, liksom förändring i uppskju-
ten skatt, redovisas i resultaträkningen om 
inte skatten är hänförlig till en händelse eller 
transaktion som redovisas direkt i eget ka-
pital. I sådana fall redovisas även skatteffek-
ten i eget kapital.

INTÄKTER

Hyresintäkter redovisas i den period förhyr-
ningen avser. Hyror för egna lokaler redovi-
sas netto mot hyresintäkt för lokaler. Övriga 
intäkter består av ersättning för besikt-
ningsåtgärder, preliminära värme-, vatten- 
och elkostnader, kontrollavgifter för felpar-
kerade fordon, intäkter från 
parkeringsautomater, samt av hyresgäster-
na beställda tjänster och material.

Aktiverat arbete för egen räkning baseras 
på noggrant och systematiskt förda tim- 
och projektredovisningar. Vid framtagandet 
av produktionskalkyler görs en bedömning 
av insatser och behov av byggledning och 
kontroll för respektive projekt. Utgiften räk-
nas fram med hänsyn till aktuell byggtid 
och en bedömning av antalet timmar som 
behövs i byggprojektets olika skeden. Vid 
avslut av projekten stäms kalkylerad kostnad 
av mot omfattningen av utförd arbetsinsats.

MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar redovisas till 
anskaffningsvärde minskat med avskrivning-
ar. I anskaffningsvärdet ingår utgifter som di-
rekt kan hänföras till förvärvet av tillgången.

När en komponent i en anläggningstillgång 
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del 
av den gamla komponenten och den nya 
komponentens anskaffningsvärde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgångar 
som inte delas upp i komponenter läggs till 
anskaffningsvärdet till den del tillgångens 
prestanda ökar i förhållande till tillgångens 
värde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter för löpande reparation och under- 
håll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisations-
förlust vid avyttring av en anläggningstill-
gång redovisas som Övrig rörelseintäkt res-
pektive Övrig rörelsekostnad.

Materiella anläggningstillgångar skrivs av 
systematiskt över tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod. När tillgångarnas avskriv-
ningsbara belopp fastställs, beaktas i före-
kommande fall tillgångens restvärde.

Avskrivning anläggningstillgångar:

Maskiner, fordon, inventarier 20%

 IT-tillgångar 33%

 Markanläggningar 5%

Byggnaderna är uppdelade på åtta komponenter med olika avskrivningstakt:

 Stomme  1%

 Fasad  2%

 Fönster  2%

 Tekniska installationer, fasta  2%

 Yttertak 2,5%

 Snickerier  3,3%

 Tekniska installationer, rörliga  6,7%

 Ytskikt och maskinell utrustning  5%
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FÖRVALTNINGSFASTIGHETER

Samtliga fastigheter betraktas som förvalt-
ningsfastigheter. Fastighetsinnehavet ägs 
för att skapa hyresintäkter. På bokslutsda-
gen uppgår redovisat värde till 4,4 Mdkr 
och bedömt marknadsvärde till ca 9,5 
Mdkr, se not 11.

Marknadsvärderingen följer SFI/IPF 
Svenskt Fastighetsindex och har gjorts med 
hjälp av kassaflödeskalkyler i analysverktyget 
Datscha. Värdebedömningen baseras på 
LKFs verkliga hyresintäkter, driftskostnader 
och fastighetsskatt per fastighet. Under-
hållskostnader beräknas utifrån respektive 
fastighets ålder och skick. Uppgifter om 
marknadens direktavkastningskrav har tagits 
fram av ett oberoende värderingsinstitut. 
Följande direktavkastningskrav har använts: 
bostäder 3,50%–6,0%, kommersiella lokaler 
6,0%–8,50% och äldreboenden 5,0%–7,0%.

NEDSKRIVNINGAR

Årlig värdering och bedömning görs av 
värdet på fastighetsinnehavet.

VARULAGER

Varulagret består av reservdelslager och är 
värderat efter lägsta värdets princip.

ANDRA LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAP-
PERSINNEHAV

Posten består av aktier och andelar i Lunda-
vind samt i Sabo Försäkrings AB. År 2014 	an-
skaffades 15 andelar i Lundavind för 25 000 
kr samt i Sabo Försäkrings AB anskaffades 
180 st aktier vid en nyemission till ett värde 
av 422 460 kr att innehas på lång sikt. Till-
gångar ingående i posten redovisas inled-
ningsvis till anskaffningsvärde. I efterföljande 
redovisning värderas aktierna till anskaff-
ningsvärde med bedömning av om ned-
skrivningsbehov föreligger.

LÅNEKOSTNADER

Beräknad internränta om 1,7 Mkr till och 
med år 1996 har aktiverats och ingår i fast-
igheternas anskaffningsvärden. Därefter 
bokförs ej intern ränta.

FINANSIELLA INSTRUMENT

LKF följer Årsredovisningslagen (1995:1554) 
kapitel 5 gällande värdering av finansiella 
instrument. Finansiella instrument vars ur-
sprung inte är räntesäkring värderas vid 
bokslut och förlustreserveringar görs vid 
behov. För finansiella instrument vars syfte 
är räntesäkring ges upplysningar om verk-
ligt värde. Därutöver tillämpas K3 kapitel 11 
avseende säkringsredovisning.

Finansiella instrument som redovisas i ba-
lansräkningen inkluderar värdepapper, 
kundfordringar och övriga fordringar, kort-
fristiga placeringar, leverantörsskulder, lå-
neskulder och derivatinstrument. Instru-
menten redovisas i balansräkningen när LKF 
blir part i instrumentets avtalsmässiga villkor.

Finansiella tillgångar tas bort från balans-
räkningen när rätten att erhålla kassaflöden 
från instrumentet har löpt ut eller har över-
fört i stort sett alla risker och förmåner som 
är förknippade med äganderätten.

Finansiella skulder tas bort från balans-
räkningen när förpliktelserna har reglerats 
eller på annat sätt upphört.

Kundfordringar och övriga fordringar 
(Hyresfordringar)
Fordringar redovisas som omsättningstill-
gångar med undantag för poster med förfal-
lodag mer än 12 månader efter balansdagen, 
vilka klassificeras som anläggningstillgångar. 
Fordringar tas upp till det belopp som för-
väntas bli inbetalt efter avdrag för individu-
ellt bedömda osäkra fordringar.

Låneskulder och leverantörsskulder
Låneskulder och leverantörsskulder redovi-
sas initialt till anskaffningsvärde efter av-
drag för transaktionskostnader. Skiljer sig 
det redovisade beloppet från det belopp 
som ska återbetalas vid förfallotidpunkten 
periodiseras mellanskillnaden som ränte- 
kostnad över lånets löptid med hjälp av in-
strumentets effektivränta. Härigenom över-
ensstämmer vid förfallotidpunkten det 
redovisade beloppet och det belopp som 
ska återbetalas.

LKF har för avsikt att refinansiera samtliga 
låneskulder som förfaller till betalning inom 
tolv månader från balansdagen, dessa klassi-
ficeras därför som långfristiga skulder. Samt-
liga långfristiga skulder är amorteringsfria.

Derivatinstrument som ingår i 
säkringsredovisning
Ränteterminer, ränteoptioner, ränteswap-
par, räntetak och kombinationer av dessa 
får köpas, säljas och ställas ut under förut-
sättning av att ränteriskramarna inte över-
skrids. Intäkter och kostnader för ränteswap-
par nettoredovisas under räntekostnader. 
Vinster eller förluster då ett derivatkontrakt 
avbryts eller då lån återbetalas i förtid resul-
tatredovisas omgående. Kostnader för ränt-
etak periodiseras över räntetakets avtalstid.

Dokumenterade säkringar av LKFs 
räntebindning (säkringsredovisning)
Avtal om så kallade ränteswappar skyddar 
bolaget mot ränteförändringar. Genom 

säkringen erhåller LKF en fast/rörlig ränta 
och det är denna ränta som redovisas i re-
sultaträkningen i posten Räntekostnader 
och liknande resultatposter.

LKF använder sig som grundregel av säk-
ringsredovisningen enligt K3. Målsättningen 
för ränteriskhanteringen är att begränsa de 
på kort sikt negativa effekterna av ränteför-
ändringar i resultaträkningen samt anpassa 
ränterisken till affärsrisken i bolaget. Risk-
hanteringen och säkringsredovisningen 
bedrivs med ett portföljperspektiv.

Följande kriterier ska vara uppfyllda för 
att ett derivat ska kunna klassas som ett 
säkringsinstrument: det ska finnas en ex-
tern motpart och derivatet får inte inne-
hålla utställd optionalitet netto. Samtliga 
LKFs derivat uppfyller dessa kriterier.

Regelverket K3 kräver att derivaten ska 
vara effektiva för att kunna säkringsredovi-
sas. Följande kritiska villkor gäller vid effekti-
vitetsbedömning:
1.	Samma valuta som säkrad post
2.	Samma räntebas eller räntebas med hög 

korrelation som säkrad post
3.	Andel ränteförfall inom 1 år idag, på 

portföljnivå, vid tidpunkt efter ingått deri-
vat ska vara större eller lika med 0%.Samt-
liga LKFs derivat uppfyller dessa villkor.

Samtliga derivatinstrument förutom ränte- 
swap 4287640 har säkringsredovisats både 
i delårsbokslut 2014-06-30 och i helårsbok-
slut 2014-12-31.

Säkringsredovisningens upphörande
Säkringsredovisningen avbryts om
•	 säkringsinstrumentet förfaller, säljs, av-

vecklas eller löses in, eller
•	 säkringsrelationen inte längre uppfyller 

villkoren för säkringsredovisning.
Eventuellt resultat från en säkringstransak-
tion som avbryts i förtid redovisas omedel-
bart i resultaträkningen.

Derivatinstrument där kriterier för 
säkringsredovisning inte är uppfyllda
Derivatinstrument med positivt värde vär-
deras löpande i enlighet med lägsta vär-
dets princip, derivatinstrument med nega-
tivt värde värderas till det negativa värdet. 
De värdeförändringar som uppkommer 
inom ramen för lägsta värdets princip och 
ändringar av negativt värde, redovisas 
omedelbart i resultaträkningen. Värdeför-
ändringar på derivatinstrument som utgör 
kortfristiga och långfristiga skulder redovi-
sas i olika poster i resultaträkningen bero-
ende på syftet med innehavet av derivatin-
strument– värdeförändringar av ränte- 
swappar redovisas i posten Räntekostnader 
och liknande resultatposter.
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På balansdagen fanns en ränteswap på nominellt 100 Mkr som inte uppfyller kraven för säkringsredovisning. LKF ställde under 2002 och 2005 
ut två swaptioner, vilka innebar att LKF förband sig att ingå ränteswappar till en avtalad fast ränta om räntan vid avräkningsdagen understeg 
den avtalade räntan. För risken erhöll LKF en premie. Vid avräkning 2003 resp 2006 övergick swaptioner till två 10-åriga ränteswappar. I årets 
bokslut värderas den återstående swappen enl LVP, dvs det lägre av marknadsvärde och anskaffningsvärde (=periodiserad premie). Värdeför-
ändringen påverkar årets resultat positivt med 1,2 Mkr.

MARKNADSVÄRDE Nominellt belopp Marknadsvärde Bokfört värde

MKR 2014 2013 2014 2013 2014 2013

1) Marknadsvärden redovisade i balansräkningen:

Kontrakt med negativa verkliga värden

Ränteswap:

  från 3M Stibor till fast 100 100 - 4,5 - 5,7 - 4,5 - 5,7

TOTAL redovisade i balansräkningen - 4,5 - 5,7 - 4,5 - 5,7

2) Marknadsvärden ej redovisade i balansräkningen:

Kontrakt med positiva verkliga värden

Ränteswap:

  från fast till 3M Stibor 200 200 1,6 2,2

  från 3M Stibor till fast 500 5,0

Räntetak (3%) 1 500 1 500 0,3 11,5

Kontrakt med negativa verkliga värden

Ränteswap

  från 3M Stibor till fast 2 050 1 050 - 109,8 - 33,4

TOTAL ej redovisade i balansräkningen - 107,9 - 14,8

NOT 1
Detta är den första årsredovisning för 
Lunds Kommuns Fastighets AB som upp-
rättas enligt BFNs Allmänna råd BFNAR 
2012:1 Årsredovisning och koncernredovis-
ning (K3). De redovisningsprinciper som 
återfinns i not 1 har tillämpats när redovis-
ningen upprättats per den 31 december 
2014 och för den jämförande information 
som presenteras per den 31 december 
2013, samt vid upprättande av rapporten 
över periodens ingående finansiella ställ-
ning (ingångsbalansräkningen) per den 		
1 januari 2013 (tidpunkt för övergång till K3).

Övergången till K3 redovisas i enlighet med 
Kapitel 35, Första gången detta allmänna 
råd tillämpas. Vid en övergång till K3 upp-
rättas en ingångsbalansräkning i vilken K3s 
redovisnings- och värderingsprinciper til�-
lämpas retroaktivt. När ingångsbalansräk-
ningen enligt K3 upprättades justerades 
belopp som i tidigare årsredovisningar rap-
porterats i enlighet med Bokföringsnämn-
dens allmänna råd. En förklaring till hur 
övergången från tidigare redovisningsprin-
ciper har påverkat bolagets ställning visas i 
de tabeller som följer nedan och i noterna 
som hör till dessa.

Föjlande ändringar av redovisningsprinci-
per och övergångsbestämmelser påverkar 
bolaget:

K3-konverteringens ingångsbalansräk-
ning per 2013-01-01 har upprättats en-
ligt följande:
Ingångsbalans 2013 har inte påverkats 		
eftersom fastigheternas bokförda värden 
2012-12-31 har fördelats på komponenter. 
Det innebär att det inte gjorts några juste-
ringar i ingångsbalansräkningen 2013.

MARKNADSVÄRDEN PÅ DERIVATINSTRUMENT VAR PÅ BALANSDAGEN ENL FÖLJANDE:
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Not Utgående balans 
2013 enligt tidigare 

principer

Justeringar som 
gjorts i ingångs-

balansräkningen 
2013

Utgående balans 
2013 enligt 

K3-reglerna

Tillgångar

Byggnader inkl. byggnadsinventarier 11

Ingående anskaffningsvärde 5 553,2 5 553,2

Omfört från pågående byggnation 241,9 13,0 254,9

Övriga investeringar 0,3 0,3

Utrangering 0,0 -1,5 -1,5

Omklassificering 0,0 -0,1 -0,1

Utgående anskaffningsvärde 5 795,5 11,3 5 806,8

Ingående avskrivningar -1 702,3 -1 702,3

Årets avskrivning -126,2 -4,9 -131,1

Utgående avskrivning -1 828,6 -4,9 -1 833,4

Utgående uppskrivningar netto 31,6 31,6

Utgående nedskrivningar -33,7 -33,7

Restvärde byggnader inkl. byggnadsinventarier 3 964,8 6,5 3 971,3

Utgående anskaffningsvärde mark 371,3 371,3

Markanläggningar

Ingående anskaffningsvärde 9,1 9,1

Omklassificering 0,1 0,1

Utgående anskaffn värde markanläggning 9,1 0,1 9,2

Ingående avskrivningar -5,4 -5,4

Årets avskrivning -0,5 0,0 -0,5

Omklassificering 0,0 0,0

Utgående avskrivning markanläggning -5,9 0,0 -5,9

Restvärde markanläggning 3,2 0,1 3,3

Utgående balans byggnader och mark  4 339,4 6,6 4 346,0

Övriga tillgångar 362,3 362,3

Summa tillgångar 4 701,7 6,6 4 708,3

Eget kapital 16

Aktiekapital 120,0 120,0

Bundna reserver 155,0 155,0

Årets resultat 62,6 5,1 67,7

Uppskrivningsfond 31,6 31,6

Balanserade vinstmedel inkl årets resultat 643,0 643,0

Summa eget kapital 1 012,2  5,1 1 017,3

Obeskatttade reserver 172,4 172,4

Avsättningar

Uppskjuten skatt 18 12,1 1,5 13,6

Summa avsättningar 12,1 1,5 13,6

Långfristiga skulder 19 3 300,1 3 300,1

Kortfristiga skulder 20,21 204,9 204,9

Summa skulder 3 505,0 0,0 3 505,0

Summa eget kapital och skulder 4 701,7  6,6 4 708,3
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Not Resultatposter 
2013 enligt

 tidigare principer

Effekter av K3 2013 Resultatposter 
2013 enligt 

K3-reglerna

Summa intäkter 859,5 0,0 859,5

Driftskostnader exklusive underhållskostnader -382,6 0,0 -382,6

Underhållskostnader bostäder, lokaler  3 -67,2 -67,2

Gemensamt fastighetsunderhåll -113,0 13,0 -100,0

Underhållskostnader totalt -180,2  13,0 -167,2

Varav internt utfört underhåll 25,7 25,7

Summa underhåll -154,5  13,0 -141,5

Avskrivningar 11 -130,7 -5,3 -136,0

Förlust av utrangering 11 0,0 -1,1 -1,1

-130,7 -6,4 -137,0

Rörelseresultat 191,7 6,6 198,3

Finansiellt netto -106,7 0,0 -106,7

Resultat från finansiella poster 85,0 6,6 91,6

Bokslutsdispositioner -3,6 0,0 -3,6

Skatt på årets resultat -18,8 0,0 -18,8

Årets resultat 62,6 6,6 69,2

K3-KONVERTERINGENS RESULTATRÄKNING ENLIGT K3 PER 2013-12-31 HAR SAMMANSTÄLLTS PÅ FÖLJANDE SÄTT:

Not Utgående
 balans 2013 

enligt tidigare 
principer

Jus-
tering

Utgående 
balans  

2013 enligt 
K3-reglerna

16

Förändring av 
eget kapital

Aktie-
kapital

Uppskriv-
ningsfond

Reserv-
fond

Balans-
erad vinst

Aktie-
kapital

Uppskriv-
ningsfond

Reserv-
fond

Balanserad 
vinst

Belopp vid 
årets ingång 120,0 33,4 155,00 573,9 120,0 33,4 155,0 573,9

Föregående 
års resultat 69,2 69,2

Vinst från 
föregående år 0,0 5,2 5,2

Årets förändring -1,8 1,8 -1,8 1,8

Återför. uppskju-
ten skatteskuld 0,4 0,4

Utdelning -2,3 -2,3

Belopp vid 
årets utgång 120,0 31,6 155,0 643,0 5,2 120,0 31,6 155,0 648,1

Årest resultat 62,6 62,6

Summa eget 
kapital 705,6 5,2 710,7
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TKR Enl K3 
2013

Före K3 an-
passn.2013

Differens jmf 2013

DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN

Rörelseresultat före finansiella poster 198 312 191 685 6 627

Avskrivningar, effekt av nedskrivningar 135 968 130 681 5 287

Övriga ej likviditetspåverkande poster såsom återföring 
nedskrivn. -410 0 -410

333 870 322 366 11 504

Erhållen ränta 1 701 1 701 0

Erlagd ränta -105 696 -105 696 0

Betald inkomstskatt -25 457 -25 457 0

204 418 192 914 11 504

Ökning/minskning varulager 687 687 0

Ökning/minskning kundfordringar -2 166 -2 166 0

Ökning/minskning övriga kortfristiga fordringar 2 942 2 942 0

Ökning/minskning leverantörskulder 4 252 4 252 0

Ökning/minskning övriga kortfristiga rörelseskulder 11 055 11 055 0

Kassaflöde från den löpande verksamheten 221 188 209 684 11 504

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i materiella anläggningstillgångar -201 355 -189 851 -11 504

Avyttring/amortering av övr. finansiella anläggn.tillg. -1 172 -1 172 0

Ökning/minskning kortfristiga finansiella placeringar 2 034 2 034 0

Kassaflöde från investeringsverksamheten -200 493 -188 989 -11 504

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna lån 99 894 99 894 0

Utbetald utdelning -2 280 -2 280 0

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 97 614 97 614 0

Årets kassaflöde 118 309 118 309 0

Likvida medel vid årets början 88 908 88 908 0

Likvida medel vid årets slut 207 217 207 217 0

KASSAFLÖDESANALYS
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NOT 3 TJÄNSTER, MATERIAL

2014 2013

Utgifter för 
planerat undehåll

Bostäder 61,5 57,2

Lokaler 10,8 72,3 10,0 67,2

Gemensamt 
fastighetsunderhåll 110,6 100,0

Underhållskost-
nader totalt 182,9 167,2

Varav internt 
utfört underhåll -29,4 -25,7

153,5 141,5

Reparationer, skötsel, 
administration

Reparation inkl 
mtrl underhåll 37,7 32,4

Fastighetsskötsel 19,2 17,9

Städning 2,8 3,6

Parkeringstillsyn 0,1 0,1

Administration 20,9 80,7 18,3 72,3

S:a tjänster, material 234,2 213,8

Revision utförs av PwC. Revisionskostnaden uppgick till 200 (200) 
tkr exklusive moms samt 62 (62) tkr avseende stöd för lekmannare-
vision. Konsulttjänster avseende övergång till nya bokföringsregler 
(K3), utbildning och övriga konsultationer har uppgått till 585 (580) 
tkr exklusive moms.

NOT 2 NETTOOMSÄTTNINGENS FÖRDELNING

FÖRFALLOTIDER (AVFL.TIDPUNKT) LOKALHYRESAVTAL

2014 2013

Bostäder 664,9 650,7

Lokaler 182,5 182,9

Garage 13,2 12,9

Parkeringsplatser mm 5,5 866,1 4,9 851,4

Tillvalsavgifter 4,4 4,2

Underhållsåterbäring, 
hyresreduktion -9,7 -9,3

Avräkning 
boinflytande -0,4 -5,7 -0,3 -5,4

Avgår hyresbortfall

Bostäder -0,8 -0,7

Lokaler -1,5 -1,2

Övriga objekt -2,1 -4,4 -2,2 -4,1

Summa 
nettoomsättning 856,0 841,9

Mkr

2015 3,1

2016 23,5

2017 26,8

2018 19,0

2019 1,6

2020 eller senare 99,5

S:a i hyresnivå 2015 173,5

Hyror egna lokaler inklusive områdeskontor och LH-lokaler har 	
reducerat summa lokalhyror med 8.890 tkr (8.208 tkr år 2013).
Samma reduktion finns i not 3 avseende kostnader för reparation, 
skötsel och administration.

HYRESINTÄKTER NETTO

NOT 4 TAXEBUNDNA KOSTNADER

2014 2013

Uppvärmning 86,9 94,6

Sophantering och sotning 18,6 19,2

Vatten 21,1 18,8

Fastighetsel 16,9 16,8

143,5 149,4

NOT 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER

2014 2013

Avgifter för juridiska åtgärder 0,1 0,1

Avskrivning hyres- och 
kundfordringar 1,3 1,0

Skadekostnader 8,9 11,7

Hyreskostnad p-plats, garage 1,7 2,0

Ersättning till 
Hyresgästföreningen 2,9 3,0

Antennavg Kabel-TV 6,1 6,1

Avgifter samfällighetsför., 
arrende 1,2 1,4

22,2 25,3
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NOT 6 PERSONALKOSTNADER

2014 2013

Reparationer 18,5 17,6

Fastighetsskötsel 41,6 39,1

Städning 11,6 11,1

Administration 46,5 44,9

Parkeringstillsyn 0,9 0,9

119,1 113,6

Medelantalet anställda har under verksamhetsåret varit 204 (203), 
varav antalet kvinnor 63 (63). Uppgiften är beräknad på företagets 
betalda närvarotimmar delat med 1700 timmar.

Styrelsen består av 2 kvinnor och 10 män (varav 5 ersättare samtliga 
män). Ledningsgruppen inklusive VD består av 3 kvinnor och 3 män.

Håkan Ekelund tillträdde som verkställande direktör 2012-05-10. 
Anställningsavtalet innebär ett förordnade som avser tiden tom 
2016-05-31.

NOT 7 RESULTAT FRÅN FINANSIELLA 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

2014 2013

Ränteintäkter 0,9 1,6

Övriga intäkter 0,0 0,1

0,9 1,7

NOT 8 RÄNTEKOSTNADER OCH 
LIKNANDE RESULTATPOSTER

2014 2013

Bruttoräntor 88,1 98,9

Förlustreservering/
återföring räntederivat 0,5 -4,1

Borgensavgift Lunds Kommun, 
övriga finansiella kostnader 12,4 13,6

101,0 108,4

NOT 9 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2014 2013

Återföring periodiseringsfond -17,4 -24,6

Avsättning periodiseringsfond 26,5 28,2

9,1 3,6

NOT 10 SKATT PÅ ÅRETS RESULTAT

SKILLNAD MELLAN REDOVISAD SKATTEKOSTNAD OCH 	
SKATTEKOSTNAD BASERAD PÅ GÄLLANDE SKATTESATS, MKR

2014 2013

Tidigare års skatt -0,2 0,0

Beräknad inkomstskattekostnad 17,5 18,6

Uppskjuten skatt avs temporära 
skillnader, övrig skatt 0,9 0,2

18,2 18,8

2014 2013

Redovisat resultat före skatt 94,8 88,0

Skatt enligt gällande skattesats 20,9 19,4

Skatteffekt av schablonränta på 
periodiseringsfond 0,6 0,4

Uppskjuten skattefordran pga 
nedskrivning -0,2 -0,2

Skillnad bokfört mot skattemässigt 
underlag 0,0 -1,5

Skatteeffekt av ej avdragsgilla 
kostnader:  -4,2  0,0

Representation, medlemsavgifter mm 0,1 0,1

Avskrivningsbelopp uppskrivet 
fastighetsvärde 0,3 0,4

Skatt på årets resultat enligt 
resultaträkningen 17,5 18,6

Gällande skattesats 22 %. Skattesats 
efter tillägg/avdrag är 18,5% 21,2%

Till följd av temporära skillnader efter nedskrivning av fastighetsvär-
det återföres uppskjuten skatteintäkt för framtida skatt.

ANTAL ANSTÄLLDA PER 31 DECEMBER 2014

Kvinnor
heltid

Kvinnor 
deltid

Män 
heltid

Män 
deltid

Administrativ 
personal 26 (25) 10 (9) 26 (25) 1 (0)

Fastighets-
personal, 
målare 26 (22) 4 (6) 106 (105) 3 (3)

52 (47) 14 (15) 132  (130) 4 (3)

LÖNER OCH ARVODEN HAR UPPGÅTT TILL (TKR)

 2014  2013

VD 1 108 1 046

Styrelse 481 460

Övrig personal 71 765 69 269

Totalt löner och arvoden 73 354 70 775

PENSIONSKOSTNADER HAR UPPGÅTT TILL (TKR)

 2014  2013

VD 577 564

Övrig personal 6 143 5 843

6 720 6 407

Sociala kostnader 
exkl pensionskostnader 23 080 22 043

Totalt pensionskostnader,
sociala kostnader 29 800 28 450
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NOT 11 BYGGNADER INKL. BYGGNADSINVENTARIER

2014 2013

Ingående anskaffningsvärde 5 806,9 5 553,3

Årets försäljningar -25,6 0,0

Årets förvärv 0,0 0,0

Omfört från pågående byggnation 185,1 254,9

Övriga investeringar 0,1 0,3

Utrangering -1,0 -1,5

Omklassificering -1,2 -0,1

Utgående anskaffningsvärde 5 964,3 5 806,9

Ingående avskrivningar -1 833,4 -1 702,3

Årets försäljningar 8,6 0,0

Utrangering 0,7 0,0

Årets avskrivningar enligt plan -134,7 -131,1

Utgående avskrivningar enligt plan -1 958,8 -1 833,4

Ingående uppskrivningar 31,6 33,4

Årets avskrivningar på uppskrivet belopp -1,8 -1,8

Utgående uppskrivningar netto 29,8 31,6

Ingående nedskrivningar -33,7 -33,7

Återförda nedskrivningar 0,0 0,0

Utgående nedskrivningar -33,7 -33,7

Restvärde enl plan 4 001,6 3 971,4

MARK

2014 2013

Ingående anskaffningsvärde 371,3 360,4

Årets försäljningar -1,1 0,0

Årets förvärv 28,1 10,9

Utgående anskaffningsvärde 398,3 371,3

MARKNADSVÄRDE FASTIGHETER

2014

Lunds tätort 7 300

Övriga delar av Lunds kommun 900

Äldreboenden 1 300

9 500

MARKANLÄGGNINGAR

2014 2013

Ingående balans 9,2 9,0

Omklassificering 1,1 0,1

Utgående anskaffningsvärde 10,3 9,1

Ingående avskrivningar -5,9 -5,4

Årets avskrivningar -0,5 -0,4

Utgående avskrivningar -6,4 -5,8

Restvärde 3,9 3,3

Utgående balans byggnader 
och mark

4 403,8 4 346,0

Taxeringsvärden fastigheter 7 985,0 7 904,4

NOT 12 PÅGÅENDE NYANLÄGGNINGAR OCH FÖRSKOTT 
AVS. MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

AVTALADE ÅTAGANDEN OM UTFÖRANDE AV BYGGNATION, MKR

 2014  2013

Ingående balans 115,5 193,0

Under året nedlagda kostnader 245,2 177,4

Under året gjorda 
omfördelningar -185,1 -254,9

Utgående balans 175,6 115,5

Projekt Totalt Kvar-
stående

Färdigtid-
punkt

Skånegåsen i Dalby 50,8 26,8 2015-10-01

Häradsrätten, 
Norra Fäladen 78,0 46,7 2015-11-01

Vänorten, Östra Torn 49,6 44,5 2016-04-01

Brandstationen, 
Kävlingevägen Lund 103,0 82,1 2016-04-01

Havamal, Oden et 2 
Vikingavägen, Linero 110,3 57,8 2016-04-01

Linero torg 275,0 232,7 2016-12-01

Fossilen, Södra Råbylund 301,5 298,2 2017-11-01

968,2 788,8
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NOT 14 FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

2014 2013

Ingående anskaffningsvärde 9,4 8,2

Förändring långfristiga fordringar -1,7 1,2

7,7 9,4

NOT 17 OBESKATTADE RESERVER

 2014  2013

Periodiseringsfond

Taxeringsår

2009 0,0 17,5

2010 34,6 34,6

2011 31,6 31,6

2012 29,1 29,1

2013 31,3 31,3

2014 28,3 28,3

2015 26,5 0,0

Summa obeskattade reserver 181,4 172,4

Uppskjuten skatt för medel i periodiseringsfond uppgår till 39,9 Mkr 
(181,4 Mkr x 22%)

NOT 16 FÖRÄNDRING AV EGET KAPITAL

Aktie-
kapital

Upp-
skriv-

ningsfond

Reserv- 
fond

Balan-
serad 
vinst

Belopp vid 
årets ingång 120,0 31,6 155,0 643,0

Föregående 
års resultat 62,6

Vinst från 
föregående år 5,1

Årets 
förändring -1,7 1,8

Återför. 
uppskjuten 
skatteskuld 0,4

Utdelning -2,7

Belopp vid 
årets utgång 120,0 29,9 155,0 710,2

Antalet aktier var 120 000 st den 31 december 2014 med ett 
kvotvärde av 1 000 kr, varav tillskjutet kapital 90,5 Mkr vilket är un-
derlag för beräkning av utdelning till Lunds kommun. 29,5 Mkr är 
kapital genom fondemission.

Återföring uppskjuten skatteskuld och överföring från uppskriv-
ningsfond har skett med anledning av gjorda upp-och nedskriv-
ningar av fastighetsvärden. Se även not 11 samt bilaga 1. Vinst från 
föregående år är föranledd av övergång till K3.

NOT 15 FÖRUTBETALDA KOSTNADER 			 
OCH UPPLUPNA INTÄKTER

2014 2013

Upplupna intäkter 30,4 0,1

Förutbetalda kostnader 8,9 3,9

Summa 39,3 4,0

Upplupna intäkter består bland annat av faktura avseende likvid för 
Landstinget 3, del av. Förutbetalda kostnader avser företrädesvis 
fakturor avseende preliminär skatt, försäkringspremier, bredbands-
avgifter, arrendeavgifter och parkeringshyror.

NOT 13 MASKINER OCH INVENTARIER

2014 2013

Ingående anskaffn.värde 42,8 41,1

Försäljning, utrangering fordon, 
inventarier -2,2 -2,0

Årets investeringar 3,3 3,7

Utgående anskaffningsvärde 43,9 42,8

Ingående avskrivningar -36,6 -36,3

Försäljning, utrangering fordon, 
inventarier 2,2 2,0

Årets avskrivningar enligt plan -2,6 -2,2

Utgående avskrivn enl plan -37,0 -36,5

Restvärde enligt plan 6,9 6,3
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NOT 21 UPPLUPNA KOSTNADER 
OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER

2014 2013

Upplupna räntekostnader 14,2 15,6

Semesterersättningsreserv 8,2 7,5

Förskottsbetalda hyror 49,9 44,0

Övriga upplupna kostnader 42,4 31,9

114,7 99,0

Övriga upplupna kostnader avser underhållsåterbäring som utbe-
talas via januarihyran, periodisering av kostnader för värme och el 
samt upplupna kostnader avseende genomförd ombyggnad i kv 
Offerkällan.

NOT 20 ÖVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

 2014  2013

Avräkning kollektivhus 1,9 2,0

Skatteskuld 2,0 1,3

Personalrelaterade skulder 3,3 2,9

Ränteswappar 4,5 5,6

11,7 11,8

SPECIFIKATION AV LÅNESTRUKTUR 
OCH RÄNTEBINDNINGSTID

Räntebindning Låne-
belopp

Genom-
snitts-
ränta

Andel 
av lån

< 3 mån 432,1 2,30% 13,8%

< 1 år 550,0 3,03% 17,5%

< 2 år 200,0 3,58% 6,4%

< 3 år 450,0 3,76% 14,4%

< 4 år 200,0 2,45% 6,4%

< 5 år 600,0 2,18% 19,2%

> 5 år 700,0 1,93% 22,4%

Summa 3 132,1 2,62% 100,0%

Koncernkontolikviditet 217,9

Långfr anskaffnvärde swaption 0,0

3 350,0

Tabell över räntebindning avser fastighetslån, obligationslån, certifi-
katslån, koncernkontolikviditet och räntederivat. Samtliga fastig-
hetslån är säkerställda med kommunal borgen, 1 600 Mkr. Certifi-
katslånen om 550 Mkr och obligationslånen om 1 200 Mkr utgör 
vidareutlåning från Lunds kommun och ingår i beslutad borgens-
ram. Pantbrev i eget förvar uppgår till 1 064 Mkr.

NOT 19 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Specifikation av förfallotider kapital-
bindning avseende fastighetslån

Mkr

Skulder som förfaller inom 1 år 832

Skulder som förfaller senare än 1 år men senast 5 år 
efter balansdagen

2 200

Skulder som förfaller senare än 5 år efter balansdagen 100

3 132

NOT 18 AVSÄTTNINGAR

 2014  2013

Temporär skillnad bokfört 
och skattemässigt restvärde 14,3 13,5

Uppskjuten skatt avseende 
uppskrivning 6,5 6,9

Uppskjuten skatt avseende 
nedskrivning -6,7 -6,8

Summa 14,1 13,6
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REVISIONSBERÄTTELSE
TILL ÅRSSTÄMMAN I LUNDS KOMMUNS 
FASTIGHETS AB (PUBL.),
ORG.NR 556050-4341

RAPPORT OM ÅRSREDOVISNINGEN 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen 
för Lunds Kommuns Fastighets AB (publ.) 
för år 2014.

STYRELSENS OCH VERKSTÄLLANDE DI-
REKTÖRENS ANSVAR FÖR ÅRSREDO-
VISNINGEN

Det är styrelsen och verkställande direktö-
ren som har ansvaret för att upprätta en 
årsredovisning som ger en rättvisande bild 
enligt årsredovisningslagen och för den in-
terna kontroll som styrelsen och verkstäl-
lande direktören bedömer är nödvändig för 
att upprätta en årsredovisning som inte 
innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller på fel.

REVISORNS ANSVAR

Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovis-
ningen på grundval av min revision. Jag har 
utfört revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i 
Sverige. Dessa standarder kräver att jag föl-
jer yrkesetiska krav samt planerar och utför 
revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att 
årsredovisningen inte innehåller väsentliga 
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 		
åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp 
och annan information i årsredovisningen. 
Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, 
bland annat genom att bedöma riskerna för 
väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
på fel. Vid denna riskbedömning beaktar 	
revisorn de delar av den interna kontrollen 
som är relevanta för hur bolaget upprättar 
årsredovisningen för att ge en rättvisande 
bild i syfte att utforma granskningsåtgärder 
som är ändamålsenliga med hänsyn till om-
ständigheterna, men inte i syfte att göra ett 
uttalande om effektiviteten i bolagets inter-
na kontroll. En revision innefattar också en 

utvärdering av ändamålsenligheten i de 		
redovisningsprinciper som har använts och 
av rimligheten i styrelsens och verkställande 
direktörens uppskattningar i redovisningen, 
liksom en utvärdering av den övergripande 
presentationen i årsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har 	
inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga 
som grund för mina uttalanden.

UTTALANDEN

Enligt min uppfattning har årsredovisning-
en upprättats i enlighet med årsredovis-
ningslagen och ger en i alla väsentliga avse-
enden rättvisande bild av Lunds Kommuns 
Fastighets AB (publ.)s finansiella ställning 
per den 31 december 2014 och av dess 		
finansiella resultat för året enligt årsredovis-
ningslagen. Förvaltningsberättelsen är för-
enlig med årsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker därför att årsstämman fast-
ställer resultaträkningen och balansräkningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT 
LAGAR OCH ANDRA FÖRFATTNINGAR
Utöver min revision av årsredovisningen 
har jag även utfört en revision av förslaget 
till dispositioner beträffande bolagets vinst 
eller förlust samt styrelsens och verkställan-
de direktörens förvaltning för Lunds Kom-
muns Fastighets AB (publ.) för år 2014.

STYRELSENS OCH VERKSTÄLLANDE DI-
REKTÖRENS ANSVAR

Det är styrelsen som har ansvaret för försla-
get till dispositioner beträffande bolagets 
vinst eller förlust, och det är styrelsen och 
verkställande direktören som har ansvaret 
för förvaltningen enligt aktiebolagslagen.

REVISORNS ANSVAR

Mitt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala 
mig om förslaget till dispositioner beträf-
fande bolagets vinst eller förlust och om 

förvaltningen på grundval av min revision. 
Jag har utfört revisionen enligt god revi-
sionssed i Sverige.

Som underlag för mitt uttalande om sty-
relsens förslag till dispositioner beträffande 
bolagets vinst eller förlust har jag granskat 
styrelsens motiverade yttrande samt ett 		
urval av underlagen för detta för att kunna 
bedöma om förslaget är förenligt med 		
aktiebolagslagen.

Som underlag för mitt uttalande om an-
svarsfrihet har jag utöver min revision av 
årsredovisningen granskat väsentliga beslut, 
åtgärder och förhållanden i bolaget för att 
kunna bedöma om någon styrelseledamot 
eller verkställande direktören är ersättnings- 
skyldig mot bolaget. Jag har även granskat 
om någon styrelseledamot eller verkstäl-
lande direktören på annat sätt har handlat i 
strid med aktiebolagslagen, årsredovisnings- 
lagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har 	
inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga 
som grund för mina uttalanden.

UTTALANDEN

Jag tillstyrker att årsstämman disponerar 
vinsten enligt förslaget i förvaltningsberät-
telsen och beviljar styrelsens ledamöter 
och verkställande direktören ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret.

Lund den 6 mars 2015

Anders Thulin
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT FÖR ÅR 2014

TILL FULLMÄKTIGE I LUNDS KOMMUN

TILL ÅRSSTÄMMAN I LUNDS KOMMUNS FASTIGHETS AB

ORG NR 556050-4341

Jag av fullmäktige i Lunds kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Lunds 
Kommuns Fastighets AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar för att verksamheten bedrivs enlighet med gällande 
bolagsordning, ägardirektiv och beslut samt de föreskrifter som gäller för verk-
samheten. Lekmannarevisorns ansvar är att granska verksamhet och intern kon-
troll samt pröva om verksamheten bedrivits enlighet med fullmäktiges uppdrag 
och mål samt de föreskrifter som gäller för verksamheten.

Granskningen har utförts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revi-
sionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt uti-
från av bolagsstämman fastställda ägardirektiv. Granskningen har genomförts med 
den inriktning och omfattning som behövs för att ge rimlig grund för bedömning 
och prövning.

Under året har granskning genomförts av bolagets implementering av mål i 
ägardirektiv vilken har överlämnats till styrelsen.

Jag bedömer sammantaget att bolagets verksamhet i allt väsentligt har 
skötts på ett ändamålsenligt och från ekonomisk synpunkt tillfredsstäl-
lande sätt samt att bolaget efterlevt de kommunala befogenheter som 
utgör ram för verksamheten.

Jag bedömer därtill att bolagets interna kontroll har varit tillräcklig.

Lunds kommun 2015-03-06

Lennart Nilsson
Lekmannarevisor
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110 PILELYCKAN 1 1947 41 895 -17 174 24 721 82 720 55 720

120 SOLGÅRDARNA 6-9, PLÅTSLAGAREN 1, 
SNICKAREN 2, 3

1948-61/2004 93 541 -34 343 59 198 277 754 174 947

121 SOLGÅRDARNA 5 2002 29 117 -7 467 21 650 32 366 23 011

122 SNICKAREN 3 1 705 0 1 705 0 0

130 LÖVSÅNGAREN 5-8, VÄSTER 2:24 1978-79 95 664 -52 032 43 633 313 417 203 617

131 LÖVSÅNGAREN 4 1978-79 22 827 -11 250 11 577 145 806 48 806

132 LÖVSÅNGAREN 9 1978 119 062 -19 514 99 548 0 0

134 RIKSDAGEN 1 1992 79 583 -31 589 47 994 125 144 61 102

135 EXCELLENSEN 1, STATSMINISTERN 1 1992 159 000 -63 112 95 888 244 775 123 312

136 STATSMINISTERN 4; Värpinge centrum 1992 93 114 -51 521 41 593 24 834 15 818

137 REGERINGEN 1 1995 65 725 -23 549 42 175 114 956 56 456

139 RIKSDAGEN 1; Risätersgatan 2013 55 575 -2 303 53 272 31 072 19 424

150 ÖSTERTULL 39, 42, 44, 45 1985 67 627 -30 232 37 395 164 649 103 202

151 TRIANGELN 3 1985 6 337 -2 813 3 524 13 394 8 870

152 S:T MIKAEL 17 1988 12 051 -5 361 6 690 22 976 11 637

160 DROTTEN 6, 7 1984/1986 52 730 -27 952 24 778 109 206 70 478

161 S:T CLEMENS 30, 31 1986 51 424 -24 849 26 576 101 329 65 400

162 S:T CLEMENS 11 1900 5 207 -2 539 2 668 11 326 6 941

170 S:T MÅRTEN 28; Södra 1983 83 147 -41 632 41 515 117 400 81 000

180 S:T PETER 31 1981 16 034 -8 625 7 409 35 153 21 681

181 SPOLETORP 7; Norra 1) 1999 83 464 -24 012 59 452 123 399 84 559

183 SPOLETORP 8; Södra 1998 42 000 -17 739 24 261 64 186 44 356

184 BRANDSTATIONEN 6; Kävlingevägen 1929/1960 40 780 -7 029 33 751 30 846 22 200

185 BRANDSTATIONEN 6; Karl XI gatan 1997 24 690 -8 276 16 415 41 175 28 600

186 BJÄRREDSBANAN 1 2001 69 670 -17 385 52 285 70 477 48 433

187 LANDSTINGET 3; Västra stationstorget 2) 2001 70 949 -22 021 48 928 88 200 64 000

191 KRÅKELYCKAN 7; Ribbingska bostäder 3) 2009 53 725 -5 744 47 981 53 975 40 568

192 KRÅKELYCKAN 7; Ribbingska äldreboende 3) 2007 76 126 -16 329 59 796 0 0

200 GÄRDET 20, 22 1981 35 185 -18 520 16 665 126 722 65 722

201 ARKIVET 5 2005 67 402 -16 532 50 871 0 0

202 ARKIVET 3; Mårtenslund 1907, 1986 59 077 -13 696 45 380 1 468 1 064

203 ARKIVET 3; Österbo 1964 42 301 -9 377 32 924 0 0

204 DÖVSTUMSKOLAN 16 1965 36 163 -4 313 31 850 46 630 31 901

205 KÄLLAN 14 1990 33 104 -13 621 19 482 48 213 33 410

206 GERNANDTSKA LYCKAN 19 1943 63 973 -5 882 58 091 77 052 50 052

207 ARKIVET 4; Brunnsbo 1954 20 020 -606 19 414 27 600 17 800

208 ARKIVET 3 - 14 400 0 14 400 0 0

210 SVARVAREN 33 1950 15 472 -4 806 10 666 25 310 15 771

211 SVARVAREN 34 1985 3 897 -1 796 2 101 8 555 5 400

215 HARLÖSABANAN 1 2006 238 604 -27 234 211 370 198 751 151 809

220 LÄRLINGEN 1 1946 7 909 -3 393 4 516 16 502 10 694

230 GRÖDAN 1 1956 29 745 -6 619 23 125 104 549 67 082

231 RIKSVAPNET 3 1967 23 279 -3 590 19 689 41 150 26 326

240 SANDRYGGEN 2, 3 1959 31 408 38 482 -35 324 -17 509 34 565 139 440 91 103

241 SANDRYGGEN 2 4) 2007 162 853 -23 283 139 570 148 707 114 000

250 SPJÄLLET 1, POTTUGNEN 2 1963 78 212 14 300 -46 073 -5 410 46 438 220 748 138 408

251 JÖNS OLS 2 2000 32 213 -9 280 22 933 36 571 25 971

260 S:T MÅRTEN 2, 27; Norra 1967 74 146 -38 155 35 991 70 430 49 357

270 LABBEN 1, VÄSTER 2:2 1965 12 354 -8 497 3 858 67 407 42 385

Bostadsom
råde

Num
m

er

Bostadsom
råde

Färdigställt

Anskaffningsvärde

Uppskrivning

Nedskrivning

Num
m

er

Ack värdem
inskning

Varav ackum
ulerad justerad 

värdem
insk pga nedskrivning

Varav ackum
ulerad justerad 

värdem
insk pga uppskrivning

Bokfört restvärde

Taxeringsvärde totalt

Taxeringsvärde byggnader

BILAGA 1

BOSTADSOMRÅDEN 
PER 2014-12-31, TKR		
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Bostadsom
råde

Färdigställt

Anskaffningsvärde

Uppskrivning

Nedskrivning

Num
m

er

Ack värdem
inskning

Varav ackum
ulerad justerad 

värdem
insk pga nedskrivning

Varav ackum
ulerad justerad 

värdem
insk pga uppskrivning

Bokfört restvärde

Taxeringsvärde totalt

Taxeringsvärde byggnader

280 KLOSTERGÅRDEN 2:19 2011 56 773 -4 466 52 308 0 0

281 REGNBÅGEN 7 5) 1989 102 389 -44 300 58 090 158 675 100 988

283 SNÖDRIVAN 1, SNÖFOGET 1, RIMFROSTEN 1 1965/2004 172 529 -53 773 118 756 405 711 250 711

284 SNÖDRIVAN 2 1998 43 408 -13 997 29 411 56 083 40 101

285 MOLNET 1 1999 28 539 -8 478 20 061 34 554 23 551

290 RÅDHUSRÄTTEN 1-4 1968/2001 133 226 -67 630 65 596 397 122 292 800

294 HÄRADSRÄTTEN 1 - 6 030 0 6 030 0 0

295 JORDABALKEN 5, JURYN 1; Ladugårds-
marken

1990-91 127 564 -51 767 75 797 136 360 83 599

296 FODERMARSKEN 1 2005 67 960 -17 277 50 683 5 379 2 268

300 OFFERKÄLLAN 1 1968 124 469 -43 019 81 450 259 204 191 980

301 HILLEBARDEN 1 2006 18 661 -3 436 15 225 5 820 2 975

310 KRÄMAREN 1; Fäladstorget 1971 86 717 -31 669 55 048 19 666 16 200

311 BULLERBYN 1 1995 20 954 -10 192 10 763 39 200 33 000

340 HAVAMAL 1, 2 1972 52 216 -33 996 18 220 209 735 146 295

341 EDDAN 1, 2 1972 47 491 -31 599 15 892 188 042 131 744

343 HAVAMAL 6 1993 19 681 -7 919 11 762 15 614 11 879

344 HAVAMAL 1; Oden 2014 96 249 -1 311 94 938 48 822 39 790

345 IVAR BENLÖS 1, MAGNUS DEN GODE 1, 
WILLIBALD 1; Kungsgårdarna

1989-90/2005 90 459 -35 170 55 289 89 522 60 510

346 LÅNGSKEPPET 2 2007 76 765 -11 037 65 728 56 108 41 020

347 SNÄCKAN 2 2009 101 480 -25 712 -9 208 2 623 66 560 55 918 44 940

350 HAVAMAL 4; Linero centrum 1972 45 528 -33 015 12 512 25 000 19 200

351 LINERO 2:1 - 3 200 0 3 200 0 0

365 SOLHÄLLAN 2; Solbacken 2006 70 776 -15 667 55 109 0 0

366 SOLHÄLLAN 2; Linelyckan, Linegården 2011 129 449 -13 279 116 170 0 0

370 JÄGAREN 7 1974 32 201 -13 182 19 018 137 838 97 478

371 JÄGAREN 8 2000 32 057 -13 713 18 344 6 904 5 400

372 JÄGAREN 7 2006 30 601 -4 875 25 726 23 002 14 852

400 UARDA 1, 2 1978-79 51 731 -25 425 26 305 141 773 75 201

401 SOLISTEN 3 1986 87 326 -39 496 47 830 165 049 90 085

402 BYADAMMEN 1, GATEHUSEN 3, 4 ,6, KYR-
KOJORDEN 2; Östra Torns by

19,862,003 46 808 -16 495 30 313 67 740 32 294

405 MODERSMÅLET 1 1992 96 409 -38 000 58 409 89 574 62 522

406 FIOLEN 1 6) 1993 134 900 -53 145 81 755 131 630 90 942

408 ÖSTRA TORN 27:11; Vänorten - 2 250 0 2 250 0 0

410 FLINTYXAN 1-3 1983 148 640 -49 223 99 416 152 668 108 943

411 BOPLATSEN 1 1986 48 237 -22 163 26 074 69 417 49 869

412 FORNBORGEN 1 1988 80 830 -36 132 44 698 125 492 82 736

450 ADELSFANAN 1, LIVDRABANTEN 1, ÄNKE-
DROTTNINGEN 2

2011 52 543 -3 603 48 940 22 228 14 384

550 SLÅTTERVALLEN 2 2008 26 573 -3 876 22 697 18 068 15 807

551 DIAKONISSAN 2, KRÄKLAN 1 2013 38 767 -1 226 37 541 27 125 14 210

580 MJÖLET 1, BINGEN 1; Dalby 1981-82 46 342 -19 746 26 596 66 929 45 805

590 HÄLLAN 67; Dalby 1978-79 19 068 -9 066 10 001 40 055 21 325

600 LJUNGEN 1, PRÄSTKRAGEN 1, KORNET 1, 
KROKUSEN 1, CIKORIAN 1, LYCKOKLÖVERN 
1; Dalby

1962-65 22 290 -11 427 10 863 91 210 45 246
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610 KLOCKAREN 19, 29; Dalby 1963 5 228 -3 302 1 926 12 417 8 786

615 DALBY 30:15, 31:29, 40:12, 60:19; Stations-
området

- 1 294 0 1 294 315 0

620 BYALAGET 1; Dalby 1973 17 452 -7 830 9 622 48 216 32 731

625 PÅSKLILJAN 1; Dalby 1990 29 294 -11 889 17 405 25 876 15 532

626 KVARNSTENEN 1; Dalby 1993-94,2003 100 667 -29 285 71 382 49 919 32 446

627 HEJDAN 1; Dalby 2010 29 122 -2 517 26 605 17 915 12 075

628 GÄRDESÄNGEN 1; Dalby 2012 88 343 -4 410 83 933 39 223 28 394

629 SKÅNEGÅSEN 1, FÄRSINGEHÄSTEN 1 - 3 705 0 3 705 0 0

630 VAPENHUSET 13; S Sandby 1963/2013 51 384 -5 175 46 209 34 963 28 068

631 MYRLILJAN 3, KARDBORREN 1; S Sandby 1986 44 652 -19 953 24 700 46 800 26 352

632 TVÄRSKEPPET 1; S Sandby 1993 63 816 -24 601 39 215 44 851 30 980

633 PRÄSTKAPPAN 25; S Sandby 2002 34 538 -8 342 26 196 25 524 15 696

634 TRON 1, ALLMOSAN 1; S Sandby 2004 34 135 -6 864 27 272 26 861 17 178

635 JORDHUMLAN 5; S Sandby 1996 25 841 -8 957 16 884 17 148 13 317

636 RUNDKYRKAN 2; Fästan, S Sandby 1975/2007 77 622 -9 831 67 791 0 0

637 RUNDKYRKAN 2; S Sandby 2013 44 650 -1 611 43 039 21 806 18 600

639 HOVTÅNGEN 9, S Sandby 2011 232 0 232 129 0

640 SPINNROCKEN 1, 2; Genarp 1971 6 508 -2 378 4 131 11 760 6 480

641 LINBRÅKAN 6, 7; Genarp 1990 3 208 -1 042 2 166 3 402 2 430

642 GRÄSLÖKEN 1, 2, ÅBRODDEN 2; Genarp 1996/2004 42 377 -8 403 33 974 28 759 19 123

643 ULLEN 1; Genarp 1978 3 756 -1 808 1 948 7 366 4 550

645 GENARP 6:100 1970 26 171 -6 749 19 422 5 206 2 798

646 GENARP 6:100, Borgen; Genarp 2013 32 441 -1 032 31 409 12 190 8 566

650 REVINGE 24:13-15, 24:20 1959/83 16 035 -7 532 8 502 20 938 15 300

670 LITERN 1, 7; Veberöd 1989 11 820 -5 307 6 513 8 482 5 874

671 HUMLAN 26; Veberöd 1989 2 093 -860 1 233 1 070 859

672 FÅGELHUNDEN 1; Veberöd 1991 44 006 -17 551 26 455 24 134 16 799

673 RUSSET 2; Veberöd 2006 30 860 -7 950 -3 808 1 285 19 102 17 294 12 034

675 GETINGEN 8; Vevrehemmet, Veberöd 1950/1974 51 074 -10 677 40 397 0 0

676 GETINGEN 8; Veberöd 2014 25 657 -56 25 601 2 823 1 623

SUMMA 6 362 549 52 782 -33 662 -1 981 755 3 907 -22 919 4 399 913 7 984 964 5 199 634

Markanläggningar 10 343 -6 423 3 920

SUMMA 6 372 892 52 782 -33 662 -1 988 178 3 907 -22 919 4 403 833 7 984 964 5 199 634

Bostadsom
råde

Färdigställt

Anskaffningsvärde

Uppskrivning

Nedskrivning

Num
m

er

Ack värdem
inskning

Varav ackum
ulerad justerad 

värdem
insk pga nedskrivning

Varav ackum
ulerad justerad 

värdem
insk pga uppskrivning

Bokfört restvärde

Taxeringsvärde totalt

Taxeringsvärde byggnader

Not.
1. Inklusive kollektivhus kostnadsställe 182.
2. Inklusive kostnadsställe 188.
3. Avtal om anläggningsarrende 191, 192.

4. Inklusive kostnadsställe 242.
5. Inklusive kollektivhus kostnadsställe 282.
6. Inklusive kollektivhus kostnadsställe 407.

Bostadsom
råde

Num
m

er
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Not.
1. Inklusive kollektivhus kostnadsställe 182.
2. Inklusive kostnadsställe 188.
3. Avtal om anläggningsarrende 191, 192.

4. Inklusive kostnadsställe 242.
5. Inklusive kollektivhus kostnadsställe 282.
6. Inklusive kollektivhus kostnadsställe 407.

110 PILELYCKAN 1 16 51 42 3 112 6 984 62,4 1012,41 41 497,0 28 181

120 SOLGÅRDARNA 6-9, 
PLÅTSLAGAREN 1, 
SNICKAREN 2, 3

154 214 55 24 447 23 233 52,0 1021,00 3 798,7 90 1 432,8 25 28 593

121 SOLGÅRDARNA 5 24 10 34 1 883 55,4 1345,64 3 250,0 37

130 LÖVSÅNGAREN 5-8, 
VÄSTER 2:24

33 293 86 2 414 23 697 57,2 945,04 9 2 957,6 41 653,4 211 36 711

131 LÖVSÅNGAREN 4 15 67 1 1 84 8 019 95,5 985,28 1 239,0 83 168

132 LÖVSÅNGAREN 9 1 1 94 94,0 1148,16 2 6 859,0 3

134 RIKSDAGEN 1*** 37 35 10 10 92 7 786 84,6 1007,28 3 62,0 55 33 183

135 EXCELLENSEN 1, 
STATSMINISTERN 1***

2 95 46 42 3 2 190 15 619 82,2 1018,67 2 85,2 3 31,1 87 86 368

136 STATSMINISTERN 4; 
Värpinge centrum

8 4 6 1 19 1 557 81,9 1013,33 7 5 541,0 3 47,0 1 30

137 REGERINGEN 1*** 22 34 26 3 85 6 705 78,9 1092,42 50 26 161

138 FINANSMINISTERN 2 25 25

139 RIKSDAGEN 1, Södra** 4 8 6 18 1 539 85,5 1419,88 3 570,0 9 15 45

150 ÖSTERTULL 39, 
42, 44, 45

10 44 55 14 3 6 132 9 679 73,3 1123,94 14 1 112,8 10 85,8 156

151 TRIANGELN 3 6 6 12 955 79,6 1172,49 8 4 24

152 S:T MIKAEL 17 5 6 4 15 1 359 90,6 1128,49 15

160 DROTTEN 6, 7*** 39 28 12 2 81 6 312 77,9 1112,03 5 839,1 14 348,3 100

161 S:T CLEMENS 30, 31*** 29 39 7 1 76 6 051 79,6 1078,95 7 670,8 9 1 013,7 92

162 S:T CLEMENS 11 4 1 1 1 7 657 93,9 945,31 2 191,5 2 50,0 11

170 S:T MÅRTEN 28; Södra 1 32 16 7 3 59 4 564 77,4 1152,45 14 3 300,9 12 291,9 60 4 149

180 S:T PETER 31 4 24 8 36 2 124 59,0 1120,04 1 665,0 1 22,0 38

181 SPOLETORP 7; Norra 6 23 15 13 2 59 4 145 70,3 1314,92 2 1 205,0 37 98

182 SPOLETORP 7; Russinet 5 15 7 27 1 665 61,7 1338,99 27

183 SPOLETORP 8; Södra 2 3 737,3 12 14

184 BRANDSTATIONEN 6; 
Kävlingevägen*

6 8 1 1 16 1 321 82,6 1386,44 16

185 BRANDSTATIONEN 6; 
Karl XI gatan

26 12 3 41 2 658 64,8 1340,64 35 76

186 BJÄRREDSBANAN 1 22 13 13 2 50 3 801 76,0 1337,05 1 13,0 51

187 LANDSTINGET 3; Västra 
stationstorget

3 11 17 3 1 35 2 390 68,3 1362,69 13 2 335,4 2 66,0 84 134

188 LANDSTINGET 3; Västra 
station, entréhall

1 176,0 2 334,0 3

191 KRÅKELYCKAN 7; 
Ribbingska bostäder*

1 20 7 1 29 2 248 77,5 1726,78 11 40

192 KRÅKELYCKAN 7; 
Ribbingska, 
äldreboende

3 4 771,0 1 232,0 20 24

200 GÄRDET 20, 22 32 38 23 1 94 7 469 79,5 1025,79 1 84,5 12 147,0 107

201 ARKIVET 5 3 4 820,0 3

202 ARKIVET 3; 
Mårtenslund

3 4 415,0 3

203 ARKIVET 3; Österbo 2 3 728,0 2

204 DÖVSTUMSKOLAN 16** 33 30 6 1 70 3 249 46,4 1173,76 1 185,0 10 73,0 24 105

205 KÄLLAN 14 44 5 49 3 264 66,6 1117,10 3 309,0 5 48,0 7 64

206 GERNANDTSKA LYCKAN 
19**

67 27 2 96 4 712 49,1 1239,70 2 428,0 10 108,4 108

207 ARKIVET 4; Brunnsbo 1 2 563,0 1

210 SVARVAREN 33 3 5 8 1 3 20 1 518 75,9 1224,34 4 538,0 17 141,9 41

211 SVARVAREN 34 3 2 2 7 549 78,4 1150,36 7

215 HARLÖSABANAN 1* 43 64 52 12 171 9 908 57,9 1502,42 2 491,0 6 11,0 70 249

219 INNERSTADEN 5:5, 5:18 65 65

220 LÄRLINGEN 1 6 18 24 1 296 54,0 1051,26 8 87,8 32

230 GRÖDAN 1 41 75 24 3 143 8 001 56,0 1026,58 2 400,0 15 86,7 27 28 215

Bostadsom
råde

1 RoK
3 RoK

5 RoK
2 RoK

4 RoK
6 RoK

Bostäder, antal

Bostäder, kvm

M
edelyta/lgh, kvm

Årshyra,kr/kvm
 inkl. värm

e

Prim
a lok, antal

Prim
a lok, kvm

Sekunda lok,  antal

Sekunda lok, kvm

Garageplatser, antal

P-platser, antal

Sum
m

a uthyrningsenheter

Num
m

er

BILAGA 2

UTHYRNINGSENHETER 
PER 2014-12-31		
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Bostadsom
råde

1 RoK
3 RoK

5 RoK
2 RoK

4 RoK
6 RoK

Bostäder, antal

Bostäder, kvm

M
edelyta/lgh, kvm

Årshyra,kr/kvm
 inkl. värm

e

Prim
a lok, antal

Prim
a lok, kvm

Sekunda lok,  antal

Sekunda lok, kvm

Garageplatser, antal

P-platser, antal

Sum
m

a uthyrningsenheter

Num
m

er

Bostadsom
råde

Num
m

er

231 RIKSVAPNET 3 46 20 66 3 120 47,3 953,99 1 409,0 5 138,0 72

240 SANDRYGGEN 2, 3*** 35 2 89 33 4 163 11 604 71,2 1084,36 1 640,0 12 210,0 22 198

241 SANDRYGGEN 2; 
Karhögstorg

31 15 17 63 4 300 68,3 1459,30 5 435,8 74 142

242 SANDRYGGEN 2; 
seniorboende

32 4 2 38 2 379 62,6 1482,26 3 1 449,0 1 35,0 42

250 SPJÄLLET 1, POTTUG-
NEN 2***

28 50 144 56 278 19 031 68,5 1023,00 4 232,0 53 807,4 131 466

251 JÖNS OLS 2 20 9 5 34 2 195 64,6 1207,87 46 15 95

260 S:T MÅRTEN 2, 27; 
Norra**

2 4 5 8 19 2 083 109,6 1035,35 17 3 954,6 11 141,0 12 59

270 LABBEN 1, VÄSTER 2:2*** 18 36 18 72 5 782 80,3 916,50 1 125,6 35 315,2 12 120

280 KLOSTERGÅRDEN 2:19 1 4 057,0 1

281 REGNBÅGEN 7*** 56 46 22 9 133 10 304 77,5 1106,61 1 86,9 12 332,0 97 87 330

282 REGNBÅGEN 7; 
kollektivhus***

3 2 5 7 3 20 1 530 76,5 1127,81 20

283 SNÖDRIVAN 1, 
SNÖFOGET 1, 
RIMFROSTEN 1***

125 87 204 78 494 32 322 65,4 948,99 2 162,0 80 1 131,0 176 113 865

284 SNÖDRIVAN 2*** 3 20 23 12 58 3 968 68,4 1184,90 1 90,7 5 74,0 64

285 MOLNET 1*** 8 8 8 5 29 2 389 82,4 1187,61 14 41 84

290 RÅDHUSRÄTTEN 1-4 15 115 146 156 61 493 45 565 92,4 894,25 11 3 331,1 154 4 849,4 319 84 1 061

295 JORDABALKEN 5, 
JURYN 1; 
Ladugårdsmarken

84 45 22 2 4 157 12 277 78,2 1025,16 1 56,3 94 66 318

296 FODERMARSKEN 1 3 3 174 58,0 1325,95 4 4 438,0 14 21

300 OFFERKÄLLAN 1 88 196 68 352 30 619 87,0 985,11 3 695,5 123 1 304,3 352 22 852

301 HILLEBARDEN 1*** 5 5 394 78,7 1185,76 2 475,0 7 14

310 KRÄMAREN 1; 
Fäladstorget*

10 12 1 1 24 1 387 57,8 1417,88 17 5 376,1 9 255,0 50

311 BULLERBYN 1 5 7 12 693 57,7 1134,46 2 2 255,0 14

340 HAVAMAL 1, 2 28 198 67 50 14 357 23 835 66,8 907,27 1 96,8 66 1 709,9 104 122 650

341 EDDAN 1, 2 26 153 62 70 11 322 22 364 69,5 902,74 1 86,0 60 1 855,0 37 159 579

343 HAVAMAL 6 1 16 5 22 1 425 64,8 1128,23 2 104,0 2 26

344 HAVAMAL 1 ODEN** 18 17 12 3 50 2 961 59,2 1414,12 5 776,0

345 IVAR BENLÖS 1, 
MAGNUS DEN GODE 1, 
WILLIBALD 1, 
Kungsgårdarna***

62 34 12 6 114 8 718 76,5 1010,52 4 547,3 73 41 232

346 LÅNGSKEPPET 2* 28 28 8 64 4 475 69,9 1155,34 34 26 124

347 SNÄCKAN 2** 2 33 27 4 66 4 013 60,8 1357,83 1 125,1 32 30 129

350 HAVAMAL 4; 
Linero centrum

7 4 399,0 7

365 SOLHÄLLAN 2; 
Solbacken

3 4 660,0 1 82,0 4

366 SOLHÄLLAN 2; 
Linelyckan, Linegården

5 8 660,0 5

370 JÄGAREN 7* 25 139 64 228 15 339 67,3 897,15 2 106,5 62 486,0 60 140 492

371 JÄGAREN 8*** 3 8 11 602 54,7 1201,80 2 2 437,0 13

372 JÄGAREN 7; 
markbostäder**

8 4 9 21 1 686 80,3 1196,82 21

400 UARDA 1**, 2 75 47 38 160 13 737 85,9 942,14 2 390,6 36 148,0 54 92 344

401 SOLISTEN 3*** 74 53 36 9 172 12 543 72,9 1097,35 2 161,1 1 12,0 101 67 343

402 BYADAMMEN 1, 
GATEHUSEN 3, 4, 6, 
KYRKOJORDEN 2; 
Östra Tornsby*

28 9 19 56 5 744 102,6 908,86 1 25,0 25 37 119

405 MODERSMÅLET 1 48 28 24 4 104 8 996 86,5 1019,00 3 469,7 49 57 213

406 FIOLEN 1 60 50 18 8 136 10 581 77,8 1059,32 2 330,0 2 9,7 67 87 294

407 FIOLEN 1; 
kollektivhus

5 10 7 2 24 1 850 77,1 1068,27 24

410 FLINTYXAN 1-3** 68 88 42 4 202 15 554 77,0 957,42 9 1 575,6 2 72,0 81 79 373

411 BOPLATSEN 1** 40 34 25 1 100 7 079 70,8 1042,40 2 163,2 74 26 202

412 FORNBORGEN 1 74 47 37 158 12 513 79,2 1038,57 1 183,7 87 66 312

450 ADELSFANAN 1, 
LIVDRABANTEN 1, 
ÄNKEDROTTNINGEN 2*

6 13 4 23 1 888 82,1 1284,91 2 460,6 6 31

500 VÄSTER 3:32; Gasverket 77 77

510 DAMMGÅRDEN 11 56 56

FORTS.

FLER O
C

H
  BÄTTRE H

EM
   |  BILA

G
A

 2



LKF  ÅRSREDOVISNING 2014          61

Bostadsom
råde

1 RoK
3 RoK

5 RoK
2 RoK

4 RoK
6 RoK

Bostäder, antal

Bostäder, kvm

M
edelyta/lgh, kvm

Årshyra,kr/kvm
 inkl. värm

e

Prim
a lok, antal

Prim
a lok, kvm

Sekunda lok,  antal

Sekunda lok, kvm

Garageplatser, antal

P-platser, antal

Sum
m

a uthyrningsenheter

Num
m

er

550 SLÅTTERVALLEN 2** 3 3 6 424 70,7 1325,22 2 565,0 9 17

551 DIAKONISSAN 2, 
KRÄKLAN 1*

6 8 5 19 1 526 80,3 1474,52 19

580 MJÖLET 1, BINGEN 1; 
Dalby

46 39 30 7 122 9 875 80,9 888,80 1 174,0 34 96 253

590 HÄLLAN 67; Dalby* 20 46 66 5 138 77,8 789,79 49 42 157

600 LJUNGEN 1, PRÄST-
KRAGEN 1, KORNET 1, 
KROKUSEN 1, CIKORIAN 
1, LYCKOKLÖVERN 1; 
Dalby

48 12 70 28 2 160 10 747 67,2 1014,21 1 17,0 104 265

610 KLOCKAREN 19, 29; 
Dalby

16 19 2 37 1 821 49,2 879,11 15 52

620 BYALAGET 1, Dalby*** 34 41 31 12 118 7 656 64,9 890,78 1 139,8 11 255,6 102 232

625 PÅSKLILJAN 1; Dalby* 15 11 10 36 2 901 80,6 884,49 20 20 76

626 KVARNSTENEN 1; Dalby 32 22 12 5 71 5 589 78,7 945,37 2 3 760,0 39 43 155

627 HEJDAN 1; Dalby* 3 12 4 19 1 558 82,0 1276,75 19

628 GÄRDESÄNGEN 1; 
Dalby*

9 14 9 4 36 3 075 85,4 1350,00 2 539,0 2 40

630 VAPENHUSET 13**; 
S Sandby

14 23 15 4 56 3 285 58,7 1064,41 4 655,0 14 322,0 27 30 131

631 MYRLILJAN 3, 
KARDBORREN 1; 
S Sandby

21 35 1 15 72 5 712 79,3 972,59 47 37 156

632 TVÄRSKEPPET 1; 
S Sandby

1 18 27 17 63 4 730 75,1 984,40 3 535,2 1 10,0 35 34 136

633 PRÄSTKAPPAN 25; 
S Sandby

16 16 4 36 2 472 68,7 1135,96 20 21 77

634 TRON 1, ALLMOSAN 1;
 S Sandby*

16 10 4 30 2 227 74,2 1105,68 2 32

635 JORDHUMLAN 5; 
S Sandby***

16 9 1 3 29 2 140 73,8 930,37 1 46,7 8 17 55

636 RUNDKYRKAN 2; Fästan, 
S Sandby

2 4 398,0 2

637 RUNDKYRKAN 2; 
S Sandby**

14 14 28 1 832 65,4 1414,12 21 49

640 SPINNROCKEN 1, 2; 
Genarp

8 13 10 31 2 102 67,8 899,50 15 12 58

641 LINBRÅKAN 6, 7; 
Genarp*

2 4 6 432 72,0 925,31 9 15

642 GRÄSLÖKEN 1, 2, 
ÅBRODDEN 2; Genarp*

7 24 7 38 2 736 72,0 1060,42 24 19 81

643 ULLEN 1; Genarp 6 10 16 1 205 75,3 888,83 1 20,0 7 24

645 GENARP 6:100: Genarp 1 13 14 872 62,3 842,63 3 1 929,0 1 12,0 18

646 GENARP 6:100 Borgen; 
Genarp**

9 10 19 1 225 64,5 1435,92 32 51

650 REVINGE 24:13-15, 24:20; 
S Sandby

8 16 19 15 58 4 301 74,2 805,36 1 13,0 3 60,0 33 36 131

670 LITERN 1, 7; Veberöd* 4 6 6 16 1 370 85,6 858,76 6 11 33

671 HUMLAN 26; Veberöd* 3 3 182 60,5 899,67 3

672 FÅGELHUNDEN 1; 
Veberöd*

22 11 8 4 45 3 643 81,0 896,67 2 188,0 28 22 97

673 RUSSET 2; Veberöd* 10 14 24 1 708 71,1 1165,06 24

675 GETINGEN 8 
Vevrehemmet; Veberöd

3 3 677,0

676 GETINGEN 8; Veberöd** 12 4 16 947 59,2 1420 16 32

TOTALT ANTAL 931 3 568 2 882 1 391 247 19 9 038 648 455 71,7 1 028,9 280 124 921,3 1079 20 539,3 3 524 2 760 16 681

Fördelning procent 10,3% 39,5% 31,9% 15,4% 2,7% 0,2%

*      Hyra exklusive värme och varmvatten.
**    Hyra exklusive varmvatten.
***  Hyra exklusive värme, inklusive varmvatten

Antalet garage- och parkeringsplatser exkluderar besöks-, handikapp, MC-platser och cykelboxar.
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Bokslut 2014 Bokslut 2013 K3* Förändring 
2013-2014

Budget 2015

tkr kr/kvm tkr kr/kvm %/kvm tkr kr/kvm

Intäkter och kostnader per kvm    

Hyror, brutto 870 531 1 123,63 855 673 1 080,79 4,0% 888 809 1 117,56

Övriga intäkter 11 077 14,30 11 614 14,67 -2,5% 9 796 12,32

   

Underhåll inkl underhållsåterbäring -192 633 -248,64 -176 552 -223,00 11,5% -177 991 -223,80

Reparationer -26 798 -34,59 -22 232 -28,08 23,2% -22 992 -28,91

Fastighetsskötsel -60 834 -78,52 -57 098 -72,12 8,9% -62 530 -78,62

Sophantering, sotning -18 601 -24,01 -19 210 -24,26 -1,1% -18 549 -23,32

Städning -14 415 -18,61 -14 616 -18,46 0,8% -15 640 -19,67

Bränsle, värme -86 943 -112,22 -94 622 -119,52 -6,1% -95 132 -119,62

Vatten -21 095 -27,23 -18 802 -23,75 14,7% -22 022 -27,69

El -16 881 -21,79 -16 770 -21,18 2,9% -16 079 -20,22

Fastighetsskatt -21 903 -28,27 -21 994 -27,78 1,8% -22 268 -28,00

Försäkringar (sak) -8 908 -11,50 -11 693 -14,77 -22,1% -12 117 -15,24

Administration -63 843 -82,41 -59 288 -74,89 10,0% -66 052 -83,05

Outhyrt -4 410 -5,69 -4 125 -5,21 9,3% -6 100 -7,67

Avskrivna fordringar -1 295 -1,67 -994 -1,26 33,2% -1 735 -2,18

Hyresgästernas medel -2 879 -3,72 -3 020 -3,81 -2,6% -3 200 -4,02

Antennavgift, kabel-TV -6 091 -7,86 -6 044 -7,63 3,0% -6 072 -7,63

Övriga kostnader -4 394 -5,67 -4 868 -6,15 -7,8% -5 589 -7,03

Avskrivning -140 040 -180,75 -135 968 -171,74 5,2% -143 474 -180,40

Förlust utrangering/Fastighetsförsäljn 14 367 18,54 -1 080 -1,36 0,0% 0 0,00

   

Rörelseresultat 204 011 263,33 198 312 250,49 5,1% 201 063 252,81

   

Räntor och likn. res.poster -101 082 -130,47 -108 419 -136,94 -4,7% -105 430 -132,56

Ränteintäkter 945 1,22 1 701 2,15 -43,2% 1 300 1,63

Resultat efter finansiella poster 103 875 134,07 91 594 115,69 15,9% 96 933 121,88

   

Periodiseringsfond -9 039 -11,67 -3 568 -4,51 158,9% 10 699 13,45

Skatt -18 234 -23,54 -18 798 -23,74 -0,9% -17 511 -22,02

Årets resultat 76 601 98,87 69 228 87,44 13,1% 90 121 113,31

   

Drift, exkl skatter och outhyrt -246 034 -317,57 -234 635 -296,36 7,2% -252 577 -317,58

Underhåll inkl underhållsrabatt -192 633 -248,64 -176 552 -223,00 11,5% -177 991 -223,80

Värme -86 943 -112,22 -94 622 -119,52 -6,1% -95 132 -119,62

Totalt -525 611 -678,43 -505 809 -638,88 6,2% -525 700 -661,00

   

Yta (kvm) 774 751 791 710 795 315

BILAGA 3

ANALYS AV BOKSLUT

*)Bokslut 2013 omräknat enl K3 redovisning
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FEMÅRSÖVERSIKT
LUNDS KOMMUNS FASTIGHETS AB BOKSLUT 2014

*) 2013 års siffror omräknade enl K3 redovisning

2014 2013 K3 * 2012 2011 2010

RESULTATRÄKNING (MKR)

Bostadshyror 665 651 630 606 587

Lokalhyror 183 183 178 168 154

Garage och parkeringsplatser 18 18 19 17 16

Intäktsreduktioner -10 -10 -9 -14 -12

Övriga intäkter 29 18 14 24 16

Nettoomsättning 885 860 832 801 761

Driftskostnader -336 -335 -327 -322 -317

Underhållskostnader -183 -167 -152 -139 -130

Fastighetsskatt -22 -22 -23 -21 -21

Summa förvaltningskostnader -541 -524 -502 -482 -468

Driftnetto 344 336 330 319 293

Avskrivning fastigheter, inventarier -140 -137 -127 -122 -112

Nedskrivning fastigheter, återför nedskrivn 0 0 9 16 0

Rörelseresultat 204 199 212 213 181

Resultat finansiella omsättningstillg. 1 2 3 3 1

Räntekostnader och likn res.poster -101 -109 -115 -119 -76

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 104 92 100 97 106

Bokslutsdispositioner -9 -4 -3 -2 -15

Skatt på årets resultat -18 -19 -28 -26 -26

ÅRETS RESULTAT 77 69 69 69 65

BALANSRÄKNING (MKR)

Materiella anläggningstillgångar 4 586 4 468 4 412 4 258 4 121

Finansiella anläggn.tillgångar 8 9 8 4 4

Omsättningstillgångar 271 231 111 279 232

Summa tillgångar 4 865 4 708 4 531 4 541 4 357

Eget kapital 1 092 1 017 952 881 815

Obeskattade reserver 181 172 168 166 163

Avsättningar 14 14 12 14 11

Långfristiga skulder 3 350 3 300 3 201 3 240 3 146

Kortfristiga skulder 228 205 198 240 222

Summa skulder och eget kapital 4 865 4 708 4 531 4 541 4 357
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*) 2013 års siffror omräknade till K3 redovisning

31 DECEMBER  2014 2013 K3*  2012 2011 2010

Anskaffningsvärde fastigheter (Mkr) 6 373 6 187 5 923 5 720 5 394

Bokfört värde fastigheter (Mkr) 4 403 4 346 4 215 4 128 3 906

Bedömt värde fastigheter vid värdering (Mkr) 9 548 8 852 8 556 8 258 7 502

Antal lägenheter 9 038 8 974 8 873 8 796 8 729

Antal prima lokaler 280 289 281 281 280

Antal sekunda lokaler 1 079 1 093 1 091 1 079 1 072

Antal garage + p-platser 6 284 6 265 6 275 6 258 6 378

Summa uthyrningsobjekt 16 681 16 621 16 520 16 414 16 459

Yta bostäder 1000-tal kvm 648 645 637 631 627

Yta prima lokaler 1000-tal kvm 125 128 126 123 115

Yta sekunda lokaler 1000-tal kvm 21 21 21 21 21

Summa yta (exkl garage o p-pl) 1000-tal kvm 794 794 784 775 763

Antal nyproducerade lägenheter 76 102 73 66 133

Antal nyproducerade särskilda boende 0 16 18 102 54

Summa 76 118 91 168 187

INVESTERINGAR, BOKFÖRDA VÄRDEN (MKR)

Fastighetsförvärv (inkl mark) 28 11 5 21 80

Ny- och ombyggnad 185 242 198 306 225

Övr investeringar  0 0 0 0 0

Summa investeringar 213 253 203 327 305

NYCKELTAL

Lönsamhet

Direktavkastning fastigheter 7,5% 7,7% 7,8% 7,7% 7,5%

Direktavkastning på totalt kapital 7,1% 7,5% 7,4% 7,4% 7,1%

Finansiering

Soliditet 25,3% 24,5% 23,7% 22,1% 21,5%

Belåningsgrad summa tillgångar 74% 74% 75% 77% 77%

Belåningsgrad fastigheternas marknadsvärde 33,0% 34,8% 36,2% 36,5% 39,2%

Räntetäckningsgrad, ggr 3,4 3,1 2,9 2,9 3,6

Förvaltning

Uthyrningsgrad, bostäder 99,88% 99,89% 99,89% 99,90% 99,86%

Uthyrningsgrad, lokaler 99,2% 99,3% 99,6% 99,4% 99,4%

Omflyttning, bostäder 10,2% 12,1% 12,3% 11,7% 13,1%

Bostadshyra, kr/kvm 1 035 1 019 998 970 947

Underhållskostnad, kr/kvm 236 211 194 181 171

Driftskostnad, kr/kvm 417 405 406 397 407

Effektivitet

Driftnetto, kr/kvm (enl SABO, 
inkl sek lok) 426 424 423 414 388

Förbrukning

Värme och varmvatten, kWh/kvm 138 140 147 149 147

El, kWh/kvm 16,0 16,3 16,2 16,1 17,0

Vatten, liter/kvm 1 560 1 550 1 582 1 561 1 592

FASTIGHETSUPPGIFTER
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